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LEI MUNICIPAL N° 102/2017, DE 23 DE NOVEMBRO DE 2017.

“DispGe sobre o Cédigo de Obras e EdificagGes do
Municipio de Oliveira dos Brejinhos e da outras
providéncias”.

CARLOS AUGUSTO RIBEIRO PORTELA, Prefeito Municipal de Oliveira dos Brejinhos, no uso de
suas atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°, Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdo do Municipio de Oliveira dos Brejinhos,
Estado da Bahia, o qual estabelece normas que disciplinam a elaboracéo de projetos e execucéo de obras
e instalagfes, em seus aspectos técnicos estruturais e funcionais para todas as zonas urbanas definidas na
Lei Municipal do Perimetro Urbano.

§ 1°. Todos os projetos deverdo estar de acordo com este Cédigo, com a legislagédo vigente sobre
Uso e Ocupagdo do Solo e de Parcelamento do Solo, bem como com os principios previstos na
Constituicdo Federal.

§ 2° Nas edificacdes serdo permitidas obras de reforma, modificacdo e acréscimo desde que
atendam as disposicdes deste Codigo e da legislagdo mencionada no paragrafo anterior.

Art. 2° Quaisquer obras de construcdo, demolicdo ou reforma, de iniciativa publica ou privada,
somente poderdo ser executadas ap0s exame, aprovacdo de projetos e concessdo de licenca pela
Prefeitura Municipal de acordo com as exigéncias contidas neste Cédigo e mediante a assuncdo de
responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

Art. 3°. As pessoas fisicas ou juridicas que se dediquem a projetar, administrar ou executar obras
de construcdo civil, no Municipio de Oliveira dos Brejinhos deverdo se registrar em cadastro proprio da
Administracdo Publica Municipal.

§ 1°. O registro sera requerido ao Secretario Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e
Servicos Publicos, acompanhado da prova de inscricdo do responsavel técnico no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e demais documentos que venham a ser exigidos pela Administracéo
Puablica Municipal, de acordo com a regulamentacao desta Lei.

§ 2° Quando o requerente for pessoa juridica, devera apresentar certiddo do registro de seus
atos constitutivos na Junta Comercial ou no Registro Civil de Pessoas Juridicas.

§ 3°. O profissional responsavel pela execucdo da obra assume perante a Administracdo Publica
Municipal e terceiros que todas as condi¢des previstas neste Cadigo serdo atendidas de acordo com o
projeto aprovado e especificagdes fornecidas pelo responsavel pelo projeto.

§ 4°. A aprovacéo do projeto e a emisséo de licenga para construir ndo implicam responsabilidade
técnica da Municipalidade quanto a execuc¢éo da obra.
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Art. 4°. A responsabilidade de profissionais ou empresas perante a Administragdo Publica comeca
na data da expedicédo do Alvara de Licenga.

Art. 5°. Se, no decorrer da obra, quiser o responsavel técnico isentar-se de responsabilidade,
devera declara-lo em comunicacédo escrita a Administracdo Publica Municipal, que podera aceita-la, caso
nao verifigue nenhuma irregularidade na obra.

§ 1°. O servidor encarregado da vistoria, caso verifique que o pedido do responsavel técnico pode
ser atendido, intimard o proprietario a apresentar, dentro de 15 (quinze dias), novo responsavel técnico, o
qual deverd enviar a Administracdo Publica Municipal comunicagéo a respeito, sob pena de ndo se poder
prosseguir a obra.

§ 2° Os dois responsaveis técnicos, 0 que se isenta de responsabilidade pela obra e o que a
assume, poderdo fazer uma s6 comunicacgdo que contenha a assinatura de ambos e a do proprietario.

Art. 6°. Para os efeitos deste Cddigo deverdo apresentar projeto simplificado, contendo planta
baixa e desenhos detalhados e ficardo sujeitas a concessdo de licenca, as construcdes de edificagéo
destinadas a habitacdo unifamiliar assim como as pequenas reformas, desde que apresentem as seguintes
caracteristicas:

I.  Area de construcdo igual ou inferior a 50 m? (cinqienta metros quadrados) para a habitacéo
unifamiliar;

II. N&o determinem reconstru¢do ou acréscimo que ultrapasse é&rea de 18 m? (dezoito metros
guadrados), no caso de reforma,;

lll.  N&o possuam estrutura especial, nem exijam calculo estrutural;

IV. Nao transgridam este Cédigo.

§ 1° Para a concessdo de licenga, nos casos previstos neste artigo, serdo exigidos croquis e
cortes esquematicos contendo dimensdes e areas.

§ 20, Para os efeitos desta Lei, considera-se moradia econdmica a residéncia unifamiliar
destinada ao uso do proprietério, de carater popular, com area total ndo excedente a 50,00 m2 (cinquenta
metros quadrados) cuja execucdo ndo exija célculo estrutural e que ndo constitua parte de agrupamento ou
conjunto de realizacéo simultanea.

§ 3° As construgbes de habitacdo popular poderdo gozar de fornecimento gratuito, pela
Prefeitura, de projetos de arquitetura, estrutural, elétrico e hidrossanitario executivos.

Art. 7°. O interessado em projeto para habitacdo unifamiliar de pequeno porte, podera recorrer a
programa especifico desenvolvido pela Administracdo Publica Municipal, desde que preencha as condi¢des
estabelecidas, devendo o requerente dirigir-se a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes
e Servicos Publicos a fim de obté-las.

Art. 8°. E obrigatéria adaptacéo dos edificios de uso institucional e dos logradouros publicos para
0 acesso, circulagéo e utilizagdo das pessoas portadoras de deficiéncia, conforme NBR 9050.

Paragrafo Unico. Os novos edificios de uso institucional a serem construidos, sé terdo licenca
para construcao se respeitar as disposicdes deste artigo.

Art. 9°. Para inicio, ampliacdo, desenvolvimento de atividades, constru¢do ou reforma de

instalacdes capazes de causar, sob qualquer forma, degradacdo ao meio ambiente serd exigida, a critério
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da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigos Publicos, anuéncia prévia do érgéo
estadual do controle e politica ambiental quando da aprovacao do projeto, de acordo com o disposto na
legislacdo municipal.

Art. 10. A definicdo dos termos técnicos, os quadros, as tabelas e as figuras utilizadas para a
perfeita compreensao deste CAdigo encontram-se em anexos, que fazem parte integrante desta Lei.
CAPITULO Il
DA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Secéo |
Do Alinhamento e do Nivelamento

Art. 11. A qualquer momento, mediante solicitacdo do interessado, ou juntamente com o alvara
para execucgdo das obras, a Administragdo Publica Municipal fornecera as notas com o alinhamento e, em
caso de logradouro ja pavimentado ou de greide definido, devera fornecer também o nivelamento da testada
do terreno.

Paragrafo Unico. Nos pedidos de alinhamento e nivelamento relativos a muro, gradil ou cerca, é
indispenséavel a apresenta¢éo do titulo de propriedade.

Art. 12. As notas de alinhamento e nivelamento serdo fornecidas em forma de croquis, mediante
requerimento e pagamento da respectiva taxa e terdo validade de 06 (seis) meses a partir da data de sua
expedicao.

Paragrafo Unico. Quando o greide de via publica estiver sujeito a futura modificagdo, o croqui
conter4 esta ressalva.

Art. 13. O croquis, em 02 (duas) vias, indicara pontos piqueteados do terreno e, pelo menos, uma
referéncia de nivel (RN).

Paragrafo Unico. O requerente ficara, mediante recibo, com uma das vias dos croquis,
arquivando-se outra ha Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos.

Secéo Il
Dos Projetos

Art. 14. Nas obras de reforma de ampliacéo ou de construcdo de novas edificagcdes, a Secretaria
Municipal Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigcos Puablicos exigird um conjunto de projetos, que de
acordo com as caracteristicas da obra devera conter os seguintes elementos:

I. Projeto Arquitetdnico;

Il. Projetos Complementares:

lll. Projeto de Estrutura e Célculo Estrutural;

IV. Projeto de InstalagBes Elétricas;

V. Projeto de Instalagdes Hidrossanitarias;

VI. Projeto de Instalacdes de Gas;

VII.  Projeto de Telefonia;

VIII. Projeto de Instalacdes para Protecdo e Combate a Incéndio;
IX. Projeto de Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas.
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Paragrafo Unico. Todos os projetos deverdo ser elaborados seguindo os critérios das Normas Técnicas de
versao mais atualizada, acompanhados com as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ART
dos respectivos conselhos.

Art. 15. Os projetos de que trata este Capitulo, obedecerédo ao seguinte:
I.  Devem ser apresentados em 03 (trés) vias, com dimens@es, formatos e dobragens correspondentes
a multiplo inteiro e impar de 0,185 m (cento e oitenta e cinco milimetros) na direcao horizontal e 0,297 m
(duzentos e noventa e sete milimetros) na direcdo vertical;
. Devem trazer carimbo-cabecalho em todas as folhas com as informag¢8es sobre o projeto (Anexo |l
— Figura I);
Ill.  Devem trazer em todas as folhas a data e as assinaturas do proprietario, do responséavel técnico
pela obra e do autor do projeto;
IV. Devem ser apresentados de forma a ter o norte magnético voltado para cima;
V. Devem trazer memorial descritivo complementando o projeto arquitetdnico.

Art. 16. O projeto arquitetdnico devera ser apresentado a Secretaria Municipal de Infraestrutura,

Obras, Transportes e Servigos Publicos contendo os seguintes elementos:
I. Carimbo-cabecalho contendo:

a) planta de situacdo do lote, com orientagdo do norte magnético, nome e cotas de largura de
logradouros e dos passeios contiguos ao lote, distédncia do lote a esquina mais préxima, indicacdo da
numeracédo da quadra dos lotes vizinhos e do lote a ser construido, quando houver;

b) relacdo das areas de projecdo e da area total de cada unidade ou pavimento, area do lote e

taxa de ocupagéo;

Il. Planta de localizacdo na escala minima de 1:250 (um para duzentos e cinqiienta) onde constaréo:

a) a projecéo da edificacdo ou das edificagbes dentro do lote, indicadas por meio de hachuras e
cotas, figurando, ainda, rios, canais e outros elementos informativos;

b) as dimensdes das divisas do lote e as dimensdes dos afastamentos da edificagdo em relacédo as

divisas e a outras edificacdes porventura existentes;

¢) dimens@es externas da edificacao;

d) nome dos logradouros contiguos ao lote;

e) localizagdo das arvores e postes existentes;

lll. Planta baixa de cada pavimento da edificacdo na escala minima de 1:50 (um para cinquenta),
determinando:

a) as dimensfes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos vaos de iluminacéo,

ventilacdo, garagens e areas de estacionamento;

b) afinalidade de cada compartimento;

c) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) indicacdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da obra;
IV. Cortes transversais e longitudinais em numero suficiente ao perfeito entendimento do projeto, dos
compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas das janelas e peitoris e demais elementos, com
indicacdo, quando necessario dos detalhes construtivos na escala minima de 1:50 (um para cinquenta);
V. Planta de cobertura com indicacdo do sentido de escoamento das aguas, localizacdo das calhas,
tipo e inclinagdo da cobertura, caixa d agua, casa de maquina e todo os elementos componentes da
cobertura, na escala minima de 1:100 (um para cem);
VI. Elevacgéo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica, na escala minima de 1:50 (um para
cinquenta).

§ 1° Para cada desenho havera a indicacdo da escala grafica em que foi realizado, o que néo

dispensa a indicagéo de cotas.
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8§ 29, As linhas de cota deverdo ser externas ao desenho.

§ 3° No caso de projetos envolvendo movimento de terras sera exigido corte esquematico com
indicacdo de taludes, arrimos e demais obras de contencéao.

§ 4° No caso de projetos para construcdo de edificacbes de grandes proporgdes, as escalas
mencionadas no caput deste artigo poderdo ser alteradas, devendo, contudo ser consultado, previamente a
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigcos Publicos.

Art. 17. No caso de projetos de reforma, modificagdo, acréscimo ou reconstrugdo, deverdo ser
observadas as seguintes convencdes de cores:
I. Cor preta, para as partes existentes e a conservar;
Il. Cor amarela, para as partes a serem demolidas;
lll.  Corvermelha, para as partes novas e acrescidas;
IV. Cor verde, para as partes a serem regularizadas.

Secéo Il
Dos Projetos Complementares

Subsecéo |
Do Projeto Estrutural

Art. 18. O projeto e a execuc¢do das estruturas das edificagbes obedecerdo, além das normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as condi¢Bes estabelecidas nesta sec¢éo.

Art. 19. Devera ser apresentado projeto estrutural nos seguintes casos:
l. Para todas as edificagfes acima de 01 (um) pavimento;
II. Para as edificacdes com area de construcao superior a 50 m? (cinquenta metros quadrados);
Il Para as edificacBes que contenham muro de arrimo;
IV. Para as coberturas e galpdes com vao igual ou superior a 10 m (dez metros) e demais constru¢cdes
sujeitas a a¢cdo acentuada do vento;
V. Para todas as edificacdes cuja natureza da estrutura ou do terreno possa comprometer a
estabilidade das mesmas a juizo da Administracéo Publica Municipal.

Subsecéo Il
Do Projeto de Instala¢des Elétricas e de Telefonia

Art. 20. O projeto e a execucgdo das instalagBes elétricas e de telefonia dever@o obedecer as
normas das concessionarias de energia elétrica e de telefonia e as condi¢cfes estabelecidas nesta sec¢ao.

Art. 21. Devera ser apresentado projeto de instalacdes elétricas e de telefonia nos seguintes

€asos:
l. Para toda edificacdo néo residencial;
Il. Para as edificagfes residenciais, com area total de construcdo superior a 50 m? (cinquenta metros
guadrados).

Art. 22. As instalacdes elétricas das edificacdes em geral, inclusive os materiais empregados,
devem obedecer as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, da concessionaria do
servigo e, também, as normas da legislacao federal de medicina e seguranca do trabalho.
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Subsecéo Il
Do Projeto de Instalagdes Hidrossanitarias

Art. 23. Devera ser apresentado projeto de instalacdes hidraulico-sanitarias nos seguintes casos:
l. Para toda edificacdo nao residencial;
Il. Para as edificacdes residenciais, com area total de construcdo superior a 50m? (cinquenta metros
guadrados).

Art. 24. O projeto das instalagdes hidrossanitarias para edificacdes acima de 250,00 m2 (duzentos

e cinglienta metros quadrados) devera ser apresentado em toda e qualquer edificagdo, contendo também
sistema de captacéo a ser regulamentado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e
Servigos Publicos, para a utilizagao nos seguintes casos:

l. Vasos sanitarios;

Il. Torneiras de jardins;

Il Lavanderias;

V. Piscinas.

Art. 25. E obrigatoria a ligacéo de rede domiciliar as redes gerais de dgua e esgotos quando estas
existirem na via publica onde se situa a edificac¢&o.

Art. 26. Enquanto ndo houver rede de esgotos na via publica onde se situar a edificacdo, esta
sera dotada de uma das seguintes soluc¢des individuais de esgotamento:
I. Pararesidéncias e edificacdes de no maximo 02 (dois) pavimentos e area total de construcéo igual
ou inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados), utilizar fossa séptica com sumidouro localizadas
proximas a via publica, com possibilidade futura de ligagdes;
Il. Para edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos ou com &rea total de constru¢do superior a 500
m2 (quinhentos metros quadrados) — solugédo técnica definida pelo 6rgdo competente.

§ 1°. E proibida a construcéo de fossas em passeios, pracas, ruas e outras areas publicas.

§ 20, Serdo permitidos somente o uso de fossas seguidas de sumidouros, nas constru¢des nao
servidas por rede de esgotos.

§ 3°. N&o serdo permitidas ligacdes de esgotos sanitarios e lancamentos de residuos industriais
em rede de aguas pluviais, bem como, ligagbes de aguas pluviais em rede de esgotos.

§ 4°, Para a abertura das fossas referidas neste artigo sera exigido o afastamento de 1,50m (um
metro e cinquienta centimetros) de qualquer edificagcdo bem como o0 mesmo afastamento quanto a divisa e
alinhamento do lote.

Art. 27. As aguas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo passar por uma caixa de
gordura antes de terem seu destino final.

Art. 28. Quando inexistirem solugdes coletivas para esgotamento e abastecimento d’agua, os
sumidouros deveréo ficar a uma distancia minima da 30,00m (trinta metros) de poco de captacdo de agua,
situados no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

Paragrafo Unico. O poco de captagdo de agua devera estar localizado, preferencialmente, em
cota superior a do sumidouro.
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Art. 29. Toda edificacdo devera dispor de reservatorio elevado de agua potavel com tampa e
dimensionado de forma a atender ao consumo dos seus ocupantes pelo periodo minimo de 02 (dois) dias.

Art. 30. As edificagcbes destinadas a uso residencial unifamiliar e multifamiliar deveréo dispor de
instalacdes sanitarias nas seguintes quantidades minimas:

a) Casas e apartamentos: uma bacia, um lavatério e um chuveiro.
b) Areas de uso comum de edificacbes multifamiliares: uma bacia, um sanitario e um chuveiro
separados por sexo.

Art. 31. As demais edificagGes deverdo dispor de instalagdes sanitarias, atendendo as seguintes
condicdes:

§ 1°. Quando o numero de pessoas for superior a 20 (vinte) havera necessariamente, instalacdes
sanitarias separadas por sexo.

§ 2°. Nos sanitarios masculinos, 50% (cinglienta por cento) das bacias poderdo ser substituidas por
mictorios.

Art. 32. Sera obrigatoria a previsdo de, no minimo, uma bacia e um lavatorio por sexo, junto a todo
compartimento destinado a consumacéo de alimentos, situados no mesmo pavimento deste.

Paragrafo Unico. Ser&o providos de antecAmara ou anteparo as instalacdes sanitarias que derem
acesso direto a compartimentos destinados a trabalho, refeitorio ou consumacéo de alimentos.

Art. 33. Quando, em razdo da atividade desenvolvida, for prevista a instalacdo de chuveiros, estes
serdo calculados na proporcao de um para cada 20 (vinte) usudrios.

Art. 34. Serdo obrigatoérias instalagfes sanitarias para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, na
relacéo de 3 % (trés por cento) da propor¢éo estabelecida nos seguintes usos:

a) Locais de reunido com mais de 100 (cem) pessoas;

b) Qualquer outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas;

¢) Ou de acordo com normas especificas, notadamente as que constam da NBR-9050/2004 ou que

venha altera-la.

Art. 35. Os lavatérios e mictdrios coletivos dispostos em cocho serdo dimensionados a razédo de
0,60 m (sessenta centimetros) por usuario.

Art. 36. Quando prevista instalacdo de chuveiro, deverd ser dimensionado vestiario com &rea
minima de 1,20m2 (um metro e vinte decimetros quadrados) para cada chuveiro instalado, excetuada a area
do préprio chuveiro.

Subsecéo IV
Do Projeto de Instalac8es de Prote¢cdo e Combate a Incéndio

Art. 37. A obrigatoriedade da apresentacéo de projeto e a implantacdo de Sistema de Seguranca
contra Incéndio e Panico dependerdo do tamanho da edificacéo, da atividade a ser desenvolvida e do grau
de risco: baixo, médio ou alto risco em conformidade com legislacédo especifica do Corpo de Bombeiros.

Art. 38. E de competéncia do Corpo de Bombeiros a exclusdo das exigéncias de aprovacdo do
sistema de seguranca contra incéndio e panico, conforme legisla¢é@o especifica.
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Art. 39. O 6rgdo municipal competente, responsavel pela aprovacdo dos projetos pode exigir
projeto de seguranca contra incéndio e panico e sua respectiva aprovacao pelo Corpo de Bombeiros, para
edificacbes quando o uso proposto constituir tratamento diferenciado, como postos de combustiveis,
depésitos de inflamaveis, silos e outros considerados de alto risco.

Paragrafo Unico. Serdo dispensadas da apresentacdo do projeto de protecdo e combate a
incéndios as edificacdes de uso residencial unifamiliares.

Subsecéo V
Do Projeto de Instalacdes de Gas

Art. 40. As canalizagbes para gas serdo executadas de acordo com as normas da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

§ 1° E obrigatéria a instalacio de chaminés para a saida dos gases de combustdo dos
aquecedores de gas.

§ 2°. O registro de controle da vaz&o de gas de cada unidade deve ser instalado, preferencialmente,
no “hall” de servigo, tendo este abertura de ventilagdo com area minima de 1/10 da area de piso.

a) E vedada a instalacéo de central de GLP em qualquer pavimento da edificag&o;
b) E permitida a instalac&o de central de GLP nas areas dos recuos das edificagdes.

§ 3° Os ambientes ou compartimentos que contiverem recipientes (botijdes) de gas, bem como
equipamentos ou instalagfes de funcionamento a gas, devem ter ventilacdo direta para o exterior e
obedecer as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Subsecéo VI
Das instala¢gBes de péara-raios

Art. 41. As instalagBes de péra-raios devem atender as normas especificas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT NBR-5419 ou norma que a substitua.

Art. 42. Independentemente da area do terreno e da altura da edificacéo, a instalagdo de péara-raios
€ obrigatéria, nas edificacbes destinadas a:

I. Conjunto de lojas e shopping centers;
Il. Mercados ou supermercados;

lll. Escolas e locais de reunides;

IV. Terminais rodoviarios; e

V. Dep0sitos de inflaméveis e explosivos.

CAPITULO 1II
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Secéo |
Da Consulta Prévia

Art. 43. Para a aprovagdo do projeto, deverd o profissional devidamente habilitado ou o
proprietario, encaminhar a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigcos Publicos a
“Consulta Prévia” em formulario fornecido pela Administragéo Publica Municipal, devidamente informada.
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§ 1°. O pedido de aprovacao do projeto ndo devera ter um prazo inferior a 15 (quinze) dias da
data da “Consulta Prévia”.

§ 2°. A Administracdo Publica Municipal tera um prazo méaximo de 10 (dez) dias para a devolucéo
da “Consulta Prévia”, devidamente informada.

Art. 44, O projeto arquitetbnico instruido com os devidos documentos, ap6s analisado e estando
de acordo com o que dispde este Cadigo e legislacdo pertinente, sera aprovado pela Secretaria Municipal
de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servi¢cos Publicos que devolvera ao interessado 02 (duas) cépias,
ficando a outra arquivada pela Administracdo Publica Municipal.

Paragrafo Unico. A aprovag&o do projeto arquitetdnico vigorara por prazo indeterminado, salvo no
caso de modificacé@o deste Codigo ou da legislagao pertinente.

Art. 45. A Administragdo Publica Municipal ter4 o prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da
data de entrada do processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

§ 1°. A aprovacéao do projeto arquitetdnico ndo implica na licenca de construi-lo.

§ 2°. A aprovacéo do projeto ndo implica no reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 46. Nao é permitido introduzir no projeto, depois de aprovado, qualquer modificacao,
notadamente quando aos seus elementos geométricos essenciais sob pena de ser cancelada a aprovacao
do projeto ou alvara quando j& licenciado.

Art. 47. A execucdo de modificacbes em projetos aprovados com licenga ainda em vigor, que
envolva partes da constru¢do ou acréscimo da &rea construida, somente podera ser iniciada apds a sua
aprovacao.

§ 1° A aprovacdo das modificacbes de projeto prevista neste artigo serd obtida mediante a
aprovacao de requerimento acompanhado do projeto modificado e do alvaréd anteriormente expedido.

§ 2°. Aceito o projeto modificado, serd expedido alvara de licenca.

Secéo Il
Da Concesséo de Licenca

Art. 48. O alvara de licenca para construcdo sO serd expedido pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Obras, Transportes e Servicos Publicos ap6s a aprovagdo dos demais projetos pelas
respectivas concessionarias quando for o caso, e de consulta & Regional do Corpo de Bombeiros por meio
de regulamento do referido 6rgéo.

§ 1°. Caso a edificacdo ndo se enquadre em nenhum dos casos previstos para a apresentacéo de
projetos complementares definidos no Capitulo Il desta Lei, a concessdo do alvari de licenca para a
construgdo sera fornecida junto com a aprovacgédo do projeto arquitetdnico.

§ 2°. A numeracdo da edificacdo sera emitida juntamente com o alvard de licenca para
construcao.

Art. 49. Ndo depende da licenca a execucao das seguintes obras:
I.  Limpeza ou pintura interna e externa de edificios, desde que ndo exija a instalacdo de tapumes ou
andaimes;
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II. Conserto de passeios dos logradouros publicos em geral;

lll.  Construcéo de muros divisorios;

IV. Construcdo, no decurso de obras definidas ja licenciadas, de abrigos provisorios para operarios ou
de depdésitos de materiais, desde que sejam demolidos ao término da obra;

V. Construgdo de madeira “reaproveitada” até 60 m? sem estruturas especiais.

Art. 50. A licenca para construcdo sera concedida por meio de alvara mediante requerimento
dirigido a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servicos Publicos, instruido dos
seguintes documentos:

I.  Uma via do projeto arquitetdnico ja aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura;

II.  Uma via dos demais projetos quando necessario;

lll. Copia do Registro de Imoveis que comprove a propriedade do imével;

IV. Relatério de sondagem de terreno, quando necessario, e a critério do 6rgdo competente da
Prefeitura;

V. Aprovacao prévia da saude publica;

VI. Uma via da ART - CREA;

VII.  Consulta prévia.

Art. 51. O alvar4d de licenca para construcdo tera o prazo de validade proporcional as
caracteristicas da obra a executar, ndo sendo superior a 02 (dois) anos, podendo ser revalido, por igual
prazo, mediante solicitacdo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada.

§ 1° Decorrido o prazo de validade do alvara, sem que a construcdo tenha sido iniciada,
considerar-se-a automaticamente revogada a licenga.

§ 2° Vencendo o prazo de validade do alvard, ap6s o inicio da construcdo, esta so terd
prosseguimento, se o profissional responsavel houver comunicado seu inicio por escrito, pelo menos 15
(quinze) dias antes da vigéncia do alvara.

§ 3°. A revalidagdo da licenga mencionada no caput deste artigo s6 serd concedida caso os
trabalhos de fundacgéo estejam concluidos.

Art. 52. Nenhuma demolicdo de edificacdo ou obra permanente de qualquer natureza poderéa ser
feita sem prévio requerimento a Administracdo Publica Municipal, que expedira a licenga apoés a vistoria.

§ 1° Quando se tratar de demolicdo de edificagdo com mais de 02 (dois) pavimentos e/ou
edificagfes nos alinhamentos, devera o proprietario apresentar profissional legalmente habilitado,
responsavel pela execugdo dos servi¢os, que assinara o requerimento juntamente com o proprietario.

§ 2°. A licenca para demolicdo sera expedida juntamente com a licenga para constru¢éo, quando
for o caso.

Art. 53. Durante a constru¢do da edificacdo deverdo ser mantidos na obra, com facil acesso a
fiscalizacdo, os seguintes documentos:
I.  Notas do alinhamento e nivelamento da constru¢cdo devidamente assinadas pela autoridade
competente;
II.  Alvara de construcao;
Ill. Copia do projeto aprovado, assinada pela autoridade competente e pelos profissionais
responsaveis.

Secao Il
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Da Expedicdo do Laudo de Vistoria

Art. 54. Uma obra é considerada concluida quando tiver condigGes de habitabilidade, e estando
em funcionamento as instalacdes hidrossanitarias e elétricas.

Art. 55. Concluida a obra, o proprietario devera solicitar a Administracdo Publica Municipal a

vistoria da edificacdo, que devera ser feita pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e
Servicos Publicos, atendendo as seguintes exigéncias:

I.  Cumprimento do disposto no artigo anterior;

II. Cumprimento dos termos do projeto aprovado pela Administragdo Publica Municipal e das demais

exigéncias deste Cadigo;

lll. A execucdo das instalacBes prediais terem sido aprovadas pelas reparticbes estaduais ou

municipais, ou pelas concessionarias de servigo publico, quando for o caso;

IV. O passeio do logradouro correspondente a edificacdo ter sido inteiramente construido ou

reconstruido e reparado, bem como limpo, se for o caso, em vias ja pavimentadas.

Art. 56. A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da data do
seu requerimento, e o Laudo de Vistoria concedido ou recusado dentro de outros 10 (quinze) dias.

§ 1°. O requerimento do Laudo de Vistoria devera ser assinado pelo proprietario da obra ou seu
representante legal, a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servi¢cos Publicos dentro
do prazo da licenca para constru¢do e acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Copia do alvard de licenga para construgéo;

II. Notas de alinhamento e nivelamento, quando for o acaso;

lll.  Documentos que comprovem as aprovacdes de que se trata o inciso Il do artigo 43, quando for o
caso;

IV. Comprovante de pagamento da taxa de expediente.

§ 2° Antes de ser feita a vistoria de que se trata este artigo, ndo serd permitida a habitacgéo,
ocupacéo ou utilizacdo da edificacdo, sob pena de multa e de cominag¢des legais.

Art. 57. Sera concedido o Laudo de Vistoria parcial de uma edificacdo nos seguintes casos:

I.  Quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e puder cada uma das
partes ser utilizada independentemente da outra;

II.  Quando se tratar de prédio de apartamento, desde que uma parte esteja completamente concluida;
lll.  No caso do inciso anterior, quando parte em questao estiver em altura superior a da quarta laje,
desde que pelo menos um elevador esteja em funcionamento e se apresente o respectivo certificado
técnico de regularidade;

IV. Quando se tratar de mais construcdo feita independentemente, mas no mesmo lote;

V. Quando se tratar de edificacdo em vila, estando seu acesso devidamente concluido.

Paragrafo Unico. Para a concessédo do Laudo de Vistoria parcial, fica a Administracdo Publica
Municipal sujeita aos prazos e condi¢des estabelecidos no caput do art. 44.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO E SEGURANCA DAS OBRAS

Art. 58. A execucdo das obras somente podera ser iniciada depois de aprovado o projeto
arquiteténico e expedido o alvara de licenca para a sua realizacéo.
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§ 1° Uma obra de construcdo sera considerada iniciada assim que estiver com os alicerces
prontos.

§ 2° Antes do inicio da obra, reforma ou demolicdo, a Secretaria de Infraestrutura, Obras,
Transportes e Servicos Publicos devera ser comunicada, por escrito, seja pelo responsavel técnico ou
proprietario, com até 02 (dois) dias antes, para garantir a fiscalizacdo do cumprimento dos projetos.

Secéao |
Do Canteiro de Obras

Art. 59. A implantacdo do canteiro de obras fora do local em que se realiza, somente sera
permitida pela Administragdo Publica Municipal mediante exame das condi¢des locais de circulagdo criadas
no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos e
pedestres, bem como aos iméveis vizinhos.

Art. 60. E proibida a permanéncia de qualquer material de constru¢do nas vias e logradouros
publicos bem como canteiro de obras ou depdsito de entulhos.

Paragrafo Unico. A ndo retirada de material de construgdo ou do entulho, autoriza a
Administracdo Publica Municipal a fazer a remo¢édo do material encontrado em via publica, dando-lhe o
destino conveniente, e a cobrar a despesa de remoc¢ao e as sancdes cabiveis.

Secéo Il
Dos Tapumes e dos Equipamentos de Seguranca

Art. 61. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico devera adotar as medidas e
equipamentos necessarios a prote¢cdo e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas, observando o disposto nesta Sec¢do, nas normas
apliciveis da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e em outras normas legais.

Art. 62. Nenhuma construcdo, reforma, ou demolicdo poderd ser executada no alinhamento
predial, sem que obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo quando se tratar da execucdo dos muros,
grades ou de pintura de pequenos reparos na edificacao.

Paragrafo Unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados apds expedicdo, pela
Administracdo Publica Municipal, do Alvara de Construgdo ou da Licenca de Demoli¢&o.

Art. 63. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade da largura do passeio
sendo que, no minimo, 0,80 m (oitenta centimetros) serdo mantidos livres para o fluxo de pedestres.

Paragrafo Unico. A Administracdo Publica Municipal podera autorizar, por prazo determinado,
ocupacdo superior a fixada neste artigo, quando for tecnicamente comprovada sua necessidade, desde que
sejam adotadas medidas de protecéo para circulacdo de pedestres.

Secéo Il
Dos Passeios e das Vedacdes

Art. 64. A construcéo, reconstrucéo e conservacao dos passeios e vedacdes, em toda a extenséo
das testadas do terreno, edificados ou ndo, compete aos seus proprietarios e séo obrigatdrias (Conforme o
Anexo Il — Figura I).
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a) O uso deste tipo de passeio passa a ser obrigatério para todas as zonas urbanas da Cidade,
excetuando-se:

I. Os passeios ja existentes;

Il. Em frente de estabelecimentos de uso comercial, servico ou misto que, deverdo ter toda a sua

largura pavimentada;

Ill. Em frente de residéncia que esteja entre dois prédios de uso comercial, de servico ou misto;

b) Os acessos de veiculos deverdo ser previstos nos projetos arquitetbnicos, obedecendo as
arvores, postes e equipamentos existentes;

¢) O piso do passeio devera ser de material resistente e antiderrapante. Aconselha-se que nédo se
faca uso da pedra lousa (pedra preta), por ndo obedecer as caracteristicas acima citadas, na utilizagédo
desta somente serdo permitidos as que possuirem medidas maximas de 25,0 x 12,5 cm;

d) E expressamente proibido quaisquer construcdes, degraus, arvores, ou rampas sobre o0s

passeios;

e) Nos locais onde toda a largura é pavimentada, fica expressamente proibido meio fio em
torno das arvores e o quadro em torno delas devera ser de 1,0 x 1,0 m;

f) O nivel da calcada devera ser o mesmo do meio fio com declive minimo de 1%;

a) As arvores ja existentes nos passeios que nao aquelas definidas pela Prefeitura, poderao

ser mantidas, contando que estas ndo estejam no trajeto da calgcada;

h) As calcadas deverdo sempre manter a continuidade de alinhamento de um vizinho para
outro;

i) Toda a calgada a ser refeita devera também obedecer esta norma;

i) Qualquer outra situacdo ndo enquadrada nos itens acima, consultar a Secretaria Municipal
de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servi¢cos Publicos e observado o Plano Diretor do Municipio.

§ 1° A Administragdo Publica Municipal poderd exigir, em qualguer época, a construcao,
reparacao dos passeios ou vedacdes.

§ 2°. A Administracéo Publica Municipal podera exigir dos proprietarios, a construcao de muros de
arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico, ou quando houver
desnivel entre os lotes que possam ameacar a seguranca publica.

Art. 65. Os terrenos ndo edificados lindeiros a vias pavimentadas deverdo ser vedados com
muros.

Art. 66. Os proprietarios dos iméveis que tenham frente para logradouros publicos pavimentados
ou dotados de meio-fio, sdo obrigados a pavimentar e manter em bom estado os passeios em frente de
seus lotes.

§ 1°. O piso do passeio devera ser de material resistente e antiderrapante.

§ 2°, Os passeios deverdo obedecer ao desnivel de 2% (dois por cento) no sentido da via publica,
para o escoamento das aguas pluviais.

Art. 67. Ficam expressamente proibidas quaisquer construgfes sobre os passeios publicos, bem
como:
I.  Degraus ou rampas para darem acesso as residéncias;
II.  Rampas ou variagfes bruscas abaixo ou acima do nivel dos passeios, para darem acesso as areas
de estacionamento de veiculos no interior do lote.

Art. 68. Os muros das testadas frontais nunca deverdo fechar totalmente a frente dos lotes,

obedecendo aos seguintes critérios:
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I.  50% (cinquenta por cento) da testada fechada por grades, telas ou outro material de caracteristicas
vazadas;

II. 50% (cinquenta por cento) da testada fechada por muro em alvenaria, ndo podendo a sua altura
ultrapassar os 2 m (dois metros).

CAPITULO V
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Secéo |
Do Terreno e das Fundacdes

Art. 69. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificacdo poderd ser construida sobre
terreno:
I.  Umido, pantanoso ou instavel;
II.  Misturado com substéncia organica ou toxica.

§ 1° Sobre antigos depdsitos de lixo é proibido qualquer tipo de edificagdo envolvendo uso
humano ou animal.

§ 2°, Os trabalhos de saneamento deveréo ficar sob a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado e comprovado através de laudo técnico a ser apresentados a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigos Publicos.

Art. 70. As fundagbes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo ndo ultrapasse os
limites na especificacao da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo Unico. As fundacbes ndo poderdo invadir o leito da via publica, devendo ser
executadas de maneira que ndo prejudiqguem os imoveis vizinhos, sejam totalmente independentes e
situados dentro dos limites do lote.

Secéo Il
Das Paredes e dos Pisos

Art. 71. As paredes, tanto externas quanto internas, quando executadas em alvenaria de tijolo
comum, deveréo ter espessura minima de 0,15 m (quinze centimetros).

Art. 72. As paredes externas das edificacfes deverdo ser protegidas de infiltracdo na sua base,
exigindo-se uma das seguintes solucdes:

I.  Construcéo de calgcada executada em material impermeavel com largura minima de 0,70 m (setenta
centimetros);

II.  Impermeabilizacdo da face externa da parede até a altura de 0,30 m (trinta centimetros), a contar da
linha do piso exterior.

Art. 73. As paredes de banheiros, areas de servigco e cozinhas deverao ser revestidas, 0 minimo,
até a altura de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de material impermeabilizante, lavavel e
resistente.

Paragrafo Unico. Os pisos dos compartimentos mencionados neste artigo deverdo ser
impermeaveis e lavaveis.
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Art. 74. Os pisos dos compartimentos assentados sobre o solo deverdo ser convenientemente
impermeabilizados.

Art. 75. Os pisos que separam o0s pavimentos de uma edificacdo de uso coletivo deverdo observar
os indices técnicos de resisténcia, impermeabilidade, isolamento aclstico e resisténcia ao fogo
correspondente ao de uma laje de concreto armado com espessura minima de 0,10 m (dez centimetros).

Art. 76. As edificacdes de uso coletivo deverao ter estrutura, paredes, pisos e escadas totalmente
construidos de material incombustivel, tolerando-se materiais combustiveis apenas nos madeiramentos do
telhado, corriméo, forros e revestimentos.

Subsecéo |
Das Construcdes em Madeira

Art. 77. Toda edificacdo de madeira, além das disposi¢bes aplicaveis do presente Cdodigo, ndo
podera ter pé-direito inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), e ndo podera ter mais de dois
pavimentos nem construir mais de uma economia.

Art. 78. As construcfes de madeira deverao:
I.  Observar afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e
de fundos, ou de qualquer outra economia construida no mesmo terreno;
Il.  Ser construidas sobre pilares ou embasamento de alvenaria com, pelo menos, 0,50 m (cinquenta
centimetros) de altura acima do nivel do terreno, o qual devera ser limpo e conformado de modo a evitar
0 empocamento de aguas sob a edificacao;
lll.  Ter forro, sob o telhado, em toda a sua superficie.

Secéo Il
Da lluminacéo, da Ventilacdo e das Dimensdes dos Compartimentos.

Art. 79. Os compartimentos das edificacdes conforme suas destinac6es obedecerdo a seguinte
classificacéo:
I. De permanéncia prolongada — os destinados a dormitérios, salas, cozinhas e copas, ao comércio,
as atividades profissionais e outras fun¢@es assemelhadas;
II. De permanéncia transitoria — os destinados as demais fungdes.

Art. 80. Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando diretamente com os
afastamentos ou espacos livre dentro do lote para fins de iluminacéo e ventilagéo.

§ 1° O dispositivo neste artigo ndo se aplica as circulagbes em geral, caixas de escadas,
depésitos e compartimentos de acesso eventuais nao habitaveis.

§ 2°. Nas edificacBes destinadas as lojas, escritorios e similares, serd admitida ventilacdo indireta
ou forcada nas copas, aplicando-se o que define este paragrafo também aos lavabos e closet residenciais.

§ 3° Admitir-se-80 solugbes mecéanicas para iluminacdo e ventilagdo de galerias comerciais
guando n&o adotadas solu¢Bes naturais.

§ 4°. Sera permitido iluminacdo e ventilagdo indireta para cozinhas e banheiros, quando as
aberturas se distanciar em no maximo 3 metros do exterior da edificacéo.

Art. 81. Os vaos e aberturas para iluminacdo e ventilacdo deverdo observar as seguintes

propor¢des minimas:
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I.  1/6 (um sexto) da area do piso para os compartimentos de permanéncia prolongada;
II.  1/12 (um doze avos) da area do piso para os compartimentos de permanéncia transitoria;
lll.  1/20 (um vinte avos) da area do piso nas garagens coletivas.

§ 1°. Nenhum, vdo ou abertura podera ter dimensdo menor que 0,60 m? (sessenta decimetros
guadrados) quando se caracterizar na Unica fonte de iluminacéo do compartimento.

§ 2°. As esquadrias deverdo garantir a iluminacéo e ventilagdo efetivas de, no minimo, a metade
do véo exigido.

§ 3°. Nao podera haver abertura nas paredes levantadas sobre a divisa do terreno ou a menos de
1,50 m (um metro e cinqlenta centimetros) da mesma.

Art. 82. Aberturas para iluminacao ou ventilagdo de cdmodos de longa permanéncia confrontantes
em terrenos diferentes ou localizadas em mesmo terreno, ndo poderao ter entre elas distancia menor que 3
m (trés metros), mesmo que estejam em uma mesma edificacéo.

Art. 83. Vestibulos e salas de espera poderdo ser iluminados através de outro compartimento,
seja qual for a largura e a natureza da abertura de comunicacéo, dos vestibulos e das salas de esperas.

Art. 84. Sera permitida a abertura de vaos prismas de ventilagdo e iluminacdo (PVI), desde que
observadas as seguintes condicdes:

I.  Quando forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de permanéncia prolongada, o PVI
devera permitir a inscri¢cdo de um circulo de 3,00 m (trés metros) de diametro;
II.  Quando forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de permanéncia transitéria, copas e
cozinhas o PVI devera permitir a inscricdo de um circulo de 2,00 m (dois metros) de diametro;
lll.  Quando o PVI servir apenas a compartimentos sanitarios este devera permitir a inscricdo de um
circulo de 1,00 m (um metro) de didmetro e possuir area minima de 1,50 m? (um metro e cinquienta
centimetros quadrados).

Paragrafo Unico. Os prismas de ventilagio e iluminagdo deverdo ser revestidos internamente e
visitaveis na base.

Secéo IV
Dos Pés-Direitos

Art. 85. Como pé-direito serd considerada a medida entre o piso acabado e o teto do

compartimento, observando-se o seguinte:
I.  Para compartimentos de permanéncia prolongada ou de utilizagéo transitéria em geral:

a) 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) em garagens e pilotis, ndo se permitindo o elemento
estrutural abaixo desta dimenséo;

b) 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros) em despensas, corredores e circulacdes,
compartimentos sanitarios, portarias, guaritas, bilheterias e areas de servico;

c) 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) nos demais compartimentos;

Il. Para compartimentos destinados as atividades comerciais, industriais e de prestagfes de servicos:
a) 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) em escritorios e salas individuais para prestagéo
de servicos;
b) 3 m (trés metros) em compartimentos até 100 m? (cem metros quadrados) de areas;
¢) 3,50 m (trés metros e cinqlienta centimetros) em compartimentos com area superior a 100 m?
(cem metros quadrados) e até 300 m? (trezentos metros quadrados);
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d) 4 m (quatro metros) em compartimentos com area superior a 300 m? (trezentos metros
guadrados);

Art. 86. Sera permitido um conjunto formado por lojas e sobrelojas, mezanino ou jirau, de acordo
com 0s seguintes parametros:

I. 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de pé-direito minimo para a sobreloja, mezanino ou jirau,
ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimenséo;
II. 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) de pé-direito minimo da loja, embaixo da sobreloja,
mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimenséo;
Ill.  Projecdo méxima da sobreloja, mezanino ou jirau:

a) 70% (setenta por cento) para as lojas com até 100 m? (cem metros quadrados);

b) 50% (cinquenta por cento) para as lojas com area acima de 100 m? (cem metros quadrados);

Art. 87. Em compartimentos com teto inclinado o pé-direito minimo, em seu centro, ndo podera
ser menor do que aquele exigido em cada caso, sendo que o ponto mais baixo do compartimento nao
podera ser inferior a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

Subsecéo |
Dos Corredores, Escadas ou Rampas

Art. 88. Os corredores, escadas e rampas das edificacdes serdo dimensionados segundo a
seguinte classificacao:

I.  Quando de uso privativo terdo largura minima de 1 metro, salvo nos casos de uso estritamente
secundario, quando sera tolerada largura inferior, nunca abaixo de 0,70 m (setenta centimetros);
II. De uso comum — quando de utilizagdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagcdo de unidades
privativas, tais como os corredores de edificios de apartamentos, estabelecimento de hospedagem e
salas comerciais;
lll. De uso coletivo — quando de utilizacdo prevista para aglomeragfes em pique de fluxo tais como
cinemas, teatros, estabelecimentos de culto, ginasio de esporte e similares, bem como estabelecimentos
escolares e de salde, edificios publicos e edifica¢des afins.

§ 1° Quando de uso privativo terdo largura minima de 1,0 metro, salvo nos casos de uso
estritamente secundéario, quando serd tolerada largura inferior, nunca abaixo de 0,70 m (setenta
centimetros).

§ 2°. Quando de uso comum terdo largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para
um comprimento maximo de 10,00 m (dez metros) e 0,05 m (cinglienta centimetros) para cada metro de
comprimento excedente ou fragdo.

§ 3°. Quando de uso coletivo terdo largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) até a
lotacdo méxima prevista de 100 (cem) pessoas, devendo ser acrescido a sua largura 0,10 m (dez
centimetros) para cada 10 (dez) pessoas excedentes.

Art. 89. Os corredores e galerias comerciais terdo largura util correspondente a 1/12 (um doze
avos) de seu comprimento, ndo podendo ser inferior a:

I.  Quando em pavimentos destinados a salas, escritorios ou atividades similares:
a) 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros), quando o corredor possuir compartimentos em
um de seus lados;
b) 2 m (dois metros) quando o corredor possuir compartimento em ambos os lados;
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Il. Quando servirem a lojas e locais de vendas:
a) 2 m (dois metros) quando a galeria ou corredor possuir compartimentos em um de seus lados;
b) 3 m (trés metros) quando a galeria ou corredor possuir compartimentos em ambos os lados.

Paragrafo Unico. Quando o célculo da largura exceder a 4,50 m (quatro metros e cingiienta
centimetros), os corredores ou galerias comerciais deverdo ser dotadas de um hall a cada 60,00 m
(sessenta metros) ode possa ter inscrito um circulo com diametro igual ou superior a 7,50 m (sete metros e
cinqiienta centimetros).

Art. 90. As escadas e rampas em geral deverdo atender:

l. Escadas de uso privativo:
a) altura maxima do espelho do degrau — 0,185 m (dezoito centimetros e meio);
b) largura minima do piso do degrau — 0,25 m (vinte e cinco centimetros);

II. Escadas de uso comum ou coletivo:
a) altura maxima do espelho do degrau — 0,18 m (dezoito centimetros);
b) largura minima do piso do degrau — 0,27 m (vinte e sete centimetros);

Il Inclinacdo maxima da rampa de uso privativo — 12%.

Art. 91. E permitido o uso de escadas circulares ou caracol somente para atender o mezanino ou
s6tédo das edificagBes, sendo que a parte mais estreita do degrau deverd ter, no minimo, 0,10 m (dez
centimetros) e a parte mais larga, o minimo de 0,30 m (trinta centimetros).

Paragrafo Unico. As escadas citadas no caput deste artigo dever&o ter largura minima de 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) e serem dotadas de corriméo.

Art. 92. Toda vez que a largura de uma escada ou rampa ultrapassar a largura minima ou raio de
3,00 m (trés metros) no caso de ser circular, havera necessidade de criar outra escada ou rampa.

Art. 93. As escadas e rampas em geral obedecerdo aos seguintes parametros:
I.  Serdo dispostas de tal forma que assegurem a passagem com altura livre igual ou superior a 2,10 m
(dois metros e dez centimetros);
II. Os patamares ndo poderdo ter nenhuma de suas dimensdes inferior a largura da respectiva escada
ou rampa;
lll.  Nenhuma porta podera abrir sobre os degraus ou sobre uma rampa, sendo obrigatério o uso do
patamar para abertura de portas.

Art. 94. Além das exigéncias estabelecidas no artigo anterior, a constru¢do de escadas e rampas
de uso comum ou coletivo devera observar ainda:

I.  Ser construidas de material incombustivel e terem o piso revestido de material antiderrapante;
Il. Ser dotadas de corrimao, quando se elevarem a mais de 1,00 m (um metro) sobre o nivel de piso,
sendo que escadas e rampas com largura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser dotadas de
corrimao intermediario;
lll. N&o poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro tipo de equipamento, bem como de
tubulagBes que possibilitem a expanséo de fogo ou fumaca;
IV. O patamar de acesso ao pavimento devera estar no mesmo nivel do piso da circulacao;
V. Os lances serdo preferencialmente retos, devendo existir patamares intermediarios quando houver
mudanca de direcdo ou quando a escada precisa vencer altura superior a 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros).
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Art. 95. Além das demais disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as edificaces
classificadas como institucionais deverdo obedecer ao que disp8e este artigo, a fim de cumprir o disposto
em lei federal e municipal quanto ao acesso e circulacdo de deficientes fisicos em suas dependéncias.

§ 1°. Nos acessos as edificacdes deve observar-se o seguinte:

a) As rampas de acesso ao prédio deverdo ter declividade maxima de 8% (oito por cento),
possuir piso antiderrapante e corrimao na altura de 0,75 m (setenta e cinco centimetros), sendo seu uso
obrigatério:

b) Naimpossibilidade da construcdo de rampas, a portaria devera estar no nivel da calgada;

c) Quando da existéncia de elevadores, estes deverdo ter dimensdes minimas de 1,10 m x
1,40 m (um metro e dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);

d) Os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagens e subsolo;

e) Todas as portas deverdo ter largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

f)  Os corredores deverao ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

g) A altura maxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores sera de 0,80 m
(oitenta centimetros).

§ 2° Nos compartimentos sanitarios deve observar-se o seguinte:
a) Dimensdes minimas de 1,40 m x 1,85 m (um metro e quarenta centimetros por um metro e
oitenta e cinco centimetros);
b) O eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45 m (quarenta e cinco
centimetros) de uma das paredes laterais;
¢) As portas ndo poderdo abrir para dentro dos gabinetes sanitarios, e terdo no minimo 0,80 m
(oitenta centimetros) de largura;
d) A parede lateral mais préxima ao vaso sanitario, e o lado interno da porta deveréo ser dotadas
de alcas de apoio, a altura de 0,80 m (oitenta centimetros);
e) Os demais equipamentos ndo poderao ficar a alturas superiores a 1,00 m (um metro).

§ 3° Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro masculino e feminino, deveréo ser
obedecidas as condicdes estabelecidas no 8§ 2° deste artigo.

Subsecéo Il
Das Escadas Enclausuradas

Art. 96. Serdo exigidas escadas enclausuradas a prova de fumaca nas edificagfes que se
enquadrarem dentro das exigéncias do CPI - Cédigo de Prevencéo de Incéndios.

Subsecéo Il
Dos Elevadores e das Escadas Rolantes

Art. 97. Serd obrigatério o uso de elevadores ou escadas rolantes, atendendo a todos os
pavimentos, desde que tenham mais de 10 m (dez metros) de desnivel da soleira principal de entrada até o
pavimento mais elevado.

Art. 98. Nas edificagBes com altura superior a 23 m (vinte e trés metros) havera pelo menos 02
(dois) elevadores de passageiros.

Art. 99. Os elevadores ndo podem constituir o meio exclusivo de acesso aos pavimentos do
edificio, devendo haver sempre, acesso através de escadas a todos os pavimentos.
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Art. 100. O projeto, a instalagdo e a manutengdo dos elevadores e das escadas rolantes seréo
feitos de acordo com as normas da Associagao Brasileiras de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 101. A casa de maquinas dos elevadores, quando houver, deve:
I. Obedecer as normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR na versdo mais
atualizada e a legislacéo federal vigente;
II. Ser provida de area de ventilacdo e iluminacdo permanente de, no minimo, 1/10 (um décimo) da
area do piso;
Ill.  Ser acessivel, obrigatoriamente, por circulagdo de uso comum da edificagéo.

Paragrafo Unico. Os elevadores de carga devem dispor de acesso préprio, independente e
separado dos corredores, passagens ou circulacdo de acesso aos elevadores de passageiros, ndo sendo
permitido o uso para transporte de passageiros.

Subsecéo IV
Dos Véos de Passagens e das Portas

Art. 102. Os véos de passagens e portas deverdo atender as seguintes larguras minimas:
l. Salas em geral e cozinhas — 0,80 m (oitenta centimetros);
II. Dormitérios e copas — 0,80 m (oitenta centimetros);
lll.  Compartimentos sanitarios — 0,60 m (sessenta centimetros) de permanéncia transitoria;
IV. Compartimentos destinados ao trabalho — 0,80 m (oitenta centimetros).

Paragrafo Unico. As portas e vaos de passagem terdo altura minima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros).

Subsecéo V
Das Fachadas e dos Corpos em Balanco

Art. 103. E livre a composicdo das fachadas desde que esta ndo contrarie as disposicdes deste
Cadigo.

Art. 104. A construgcdo ou a projecao sobre os afastamentos sera possivel na forma estabelecida
neste artigo e na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 1°. Sera permitida a projecéo sobre os afastamentos dos seguintes corpos em balanco:
c)marquises e beirais;
b) varandas abertas;
c) saliéncias, quebra-séis e elementos decorativos.

§ 2° As alturas e dimensdes dos corpos em balanco estdo definidas no Anexo IV, quadro |, que
fazem parte integrante desta Lei.

Art. 105. E obrigatoria a construcdo de marquises nas edificagbes, quando construidas no
alinhamento.

Art. 106. As marquises poderao avancgar sobre os passeios até 2/3 (dois tercos) de sua largura e
no maximo de 3 m (trés metros), respeitada uma distancia minima de sua face externa ao meio-fio de 0,60

m (sessenta centimetros) e uma altura minima de 3 m (trés metros).

§ 1°. As marquises deverdo ser construidas de material incombustivel.
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§ 2°. A construgao de marquises ndo podera prejudicar a arborizagdo e a iluminagéo publicas.

§ 3°. As aguas pluviais coletadas sobre as marquises deverdo ser conduzidas por calhas e dutos
ao sistema publico de drenagem, sendo expressamente proibido desaguar sobre o passeio publico.

Art. 107. Compete aos proprietarios dos prédios a manutencdo e conservacado dos elementos
construtivos e/ou apostos as fachadas dos mesmos.

§ 1°. Os responsaveis, nas pessoas dos sindicos ou proprietarios, pelos prédios que possuam
marquises projetadas sobre logradouros publicos, deverdo apresentar a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigos Plblicos, laudo de estabilidade estrutural das mesmas.

§ 2°. O referido laudo deverd ser efetuado necessariamente, com prova de carga, quando:

a) apresentar fissuras ou deformacdes aparentes;

b) apresentar manchas de infiltracdo de 4gua;

Cc) possuir elementos de sobrecarga apostos sobre a estrutura, tais como: painéis publicitarios,
luminosos e outros;

d) apresentar qualquer outra anomalia;

§ 3° As Cartas de Habitacdo somente serdo fornecidas aos prédios que possuam marquises
mediante apresentacao de laudo nos termos da Lei.

§ 4°. Os laudos de estabilidade estrutural deverao ser atualizados em periodos de 03 (trés) anos;

Subsecéo VI
Das Coberturas

Art. 108. Nas coberturas deverdo ser empregados materiais impermedveis, incombustiveis e
resistentes a acdo dos agentes atmosféricos.

Paragrafo Unico. Quando construida em laje de concreto, a cobertura devera ser totalmente
impermeabilizada.

Subsecéo VI
Das Aguas Pluviais

Art. 109. Em qualquer edificagcéo o terreno sera preparado para permitir o escoamento das aguas
pluviais, dentro dos seus limites.

Art. 110. Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as aguas para 0s terrenos a
jusante, quando nédo for possivel seu encaminhamento para as ruas sob 0s passeios.

§ 1° No caso previsto neste artigo, as obras de canalizacdo das aguas ficardo a cargo do
interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante permitir a sua execucgao.

§ 2°. As aguas das chuvas deverdo ser armazenadas e aproveitadas conforme o art. 23 em seu
item III.

Este documento foi assinado digitalmente por Procede Bahia - Processamento e Certificacdo de Documentos Eletronicos.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 643D-7237-47F5-5A2E.



OLIVEIRA DOS BREJINHOS

DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

QUINTA-FEIRA ¢ 23 DE NOVEMBRO DE 2017
ANO X | N2818

Art. 111. As edificagBes construidas sobre as linhas divisdrias ou no alinhamento deverao ter os
equipamentos necessarios para ndo lancarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro
publico.

Art. 112. O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros publicos
devera ser feito através de condutores sob os passeios ou canaletas com grade de protecéo.

Art. 113. Em caso de obra o proprietario do terreno fica responsavel pelo controle das aguas
superficiais, efeitos de eroséo ou infiltracéo, respondendo pelos danos aos vizinhos e ao logradouro publico,
pelo assoreamento de bueiros e de galerias.

Art. 114. E terminantemente proibida a ligacéo dos condutores de aguas pluviais a rede de esgoto
sanitario.

Art. 115. E obrigatéria a captacéo e utilizacio de vias pluviais onde n&o for fundamental &gua ser
tratada.

Subsecéo VI
Das Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 116. O niumero minimo de vagas para veiculos, de acordo com a edificacdo, sera o seguinte:
l. Residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga;
Il. Residéncia multifamiliar: 1 (uma) vaga por unidade residencial;
lll.  Supermercados com area superior a 300 m? (trezentos metros quadrados): 1 (uma) vaga para cada
50 m? (cinquenta metros quadrados) de area util;
IV. Restaurantes, churrascarias ou similares, com area superior a 300 m? (trezentos metros
quadrados): 1 (uma) vaga para 50 m? (cinquenta metros quadrados) de area (til;
V. Outras edificacbes comerciais ndo especificadas neste artigo: 1 (uma) vaga para cada 150 m?
(cento e cinquenta metros quadrados) de area util;
VI. Hospitais, clinicas e casas de saude: 1 (uma) vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de

area util;
VII. Hotéis, albergues ou similares: 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) quartos;
VIII. Motéis: 1 (uma) vaga por quarto.

Paragrafo Unico. Sera considerada area Util, para efeitos dos célculos referidos neste artigo, as
areas efetivamente utilizadas pelo publico, ficando excluidos depdsitos, cozinhas, circulagdo de servigos e
similares.

Art. 117. A dimens&o minima por vaga € de 2,40m (dois metros quadrado e quarenta centimetro)
de largura, por 5,00m (cinco metros) de comprimento. A circulacéo e a area de manobra de veiculos devera
obedecer no minimo de 5 m (cinco metros) para garagem e estacionamentos.

Art. 118. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificacdes ocupem as areas
liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

Art. 119. As garagens, com excecdo daquela situadas em edificagbes residenciais unifamiliares,
aplicam-se as seguintes exigéncias:
I.  Estruturas e paredes de vedacao inteiramente incombustiveis, caso haja outro pavimento na parede
superior;
Il. Piso revestido de material resistente, impermeavel e antiderrapante.
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Art. 120. Os estacionamentos existentes anteriormente a edicdo desta Lei ndo poderdo ser
submetidos a reformas, acréscimos ou modificagdes, sem que sejam obedecidas exigéncias deste Cédigo.

Art. 121. O célculo do nimero de vagas nas edificacfes ndo previstas nesta Lei sera estabelecido
pela Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos.

CAPITULO VI
Da classificacédo das edificacdes

Art. 122. Conforme o uso a que se destinam, as edifica¢gfes classificam-se em:

I.  Residenciais — as destinadas a habitacdo unifamiliar ou multifamiliar e a atividade de hospedagem;
II. Comerciais — as destinadas a compra e venda de mercadorias;
lll.  Servicos — as destinadas ao fornecimento de determinada utilidade;
IV. Industriais — as destinadas a qualquer operacao definida como de transformacdo de matéria-prima
pela legislacdo federal;
V. Institucionais — as destinadas as atividades de educacdo, cultura, salide, assisténcia social, religido,
recreacao, lazer e administragéo publica;
VI. Mistas — as que relinem em um mesmo bloco arquitetdnico, ou um conjunto integrado de blocos
duas ou mais categorias de uso.

Secéo |

Disposicdo Geral

Art. 123. Nos projetos de edificacbes destinadas ao trabalho é obrigatéria a observancia das
normas regulamentadas relativas a seguranca e a medicina do trabalho ou das que Ihe sucederem.

Secéo Il
Das Edificacbes Residenciais

Subsecéo |
Disposicdes gerais

Art. 124. As edificacdes residenciais, tanto verticais como horizontais, classificam-se em:
I.  Unifamiliares;
II.  Multifamiliares.

Art. 125. Toda habitagdo devera dispor, pelo menos, de um dormitério, uma cozinha e um
compartimento sanitario.

Art. 126. Os compartimentos de permanéncia prolongada em edificacdo multifamiliar deverao ter
area minima de 6 m® (seis metros quadrados), com o didmetro do circulo inscrito de, no minimo, 2 m (dois
metros).

Paragrafo Unico. Podera ser admitido um dormitério de servico com area inferior aquela prevista o
paragrafo anterior, desde que com largura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 127. As instalacdes sanitarias deverdo ter, no minimo 2,50 m? (dois metros e cinguienta
centimetros quadrados) de area, com o diametro do circulo inscrito de, no minimo, 1 m (um metro).

Paragrafo Unico. Os banheiros que contiverem apenas um vaso € um chuveiro ou um vaso e um
lavatorio poderdo ter area minima de 1,50 m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados) e largura
minima de 0,90 m (noventa centimetros)
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Art. 128. Nao sera permitida a comunicacao direta, através de porta ou janela, das cozinhas com
banheiros.

Subsecéo Il
Dos Edificios Multifamiliares

Art. 129. Além de outras disposicfes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, os edificios
multifamiliares deverdo obedecer as seguintes condi¢des:
I. Possuir local centralizado para coleta de lixo, com terminal e armazenamento em recinto fechado;
Il. Possuir canalizagdo prépria para extingdo de incéndio atendendo as seguintes exigéncias:
a) todos os andares terdo que dispor de caixa de incéndio para guarda de mangueira e registro;
b) o reservatério do edificio devera assegurar preventiva de incéndio mediante diferenca de
nivel entre as saidas da rede de distribuicdo de consumo normal e da rede preventiva;
c) a capacidade do reservatério para atender a reserva preventiva de incéndio tera que ser
acrescida de no minimo 50 | (cinquenta litros) de agua por habitante;

Ill.  Possuir &rea de recreacdo, coberta ou néo, proporcional ao nimero de compartimentos de
permanéncia prolongada, sendo:
a) propor¢cdo minima de 1,00 m? (um metro quadrado) por compartimento de permanéncia
prolongada, n&o podendo porém ser inferior a 50,00 m? (cinquenta metros quadrados);
b) deverdo ser continuas, ndo podendo o seu dimensionamento ser feito por adicdo de areas
parciais isoladas;
Cc) acesso através de partes comuns, afastado dos depésitos coletores de lixo e isolado das
passagens de veiculos;
d) possuir dispositivo visual e sonoro nas entradas e saidas de veiculos.

Paragrafo Unico. As areas mencionadas na alinea a deste inciso poderdo estar incluidas nas
areas de afastamentos minimos previstos no Cédigo de Zoneamento.

Subsecéo Il
Das Residéncias Geminadas

Art. 130. Consideram-se residéncias geminadas, duas ou mais unidades de moradias contiguas,
gue possuam uma parte comum.

§ 1°. Os parametros urbanisticos para as residéncias geminadas sdo os definidos pelos Codigos
de Zoneamento para a zona onde se situarem residencial em serie.
Subsecéo IV
Das Vilas

Art. 131. As edificacdes do tipo vila obedecerdo aos seguintes requisitos:
I.  Area comum de acesso, recreacdo e estacionamento de no minimo 10% (dez por cento) da area
total do terreno parcelado como vila;
II. Largura minima da area comum de 5,00 m (cinco metros) quando for previsto estacionamento no
interior da rua da vila e 3,00 m (trés metros) quando for prevista, em projeto area propria para
estacionamento.

Paragrafo Unico. Nenhuma casa de vila podera distar mais de 75,00 m (setenta e cinco metros)
do alinhamento.
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Subsecéo V
Das HabitagBes de Interesse Social

Art. 132. Considera-se habitacdo de interesse social a edificacdo residencial unifamiliar com area
total de construcao igual ou inferior a 50,00 m? (cinquenta metros quadrados).

Art. 133. O projeto e a construcao de habitacdo de interesse social, embora devam observar as
disposicbes deste CAadigo, gozardo das seguintes vantagens:
I.  Apresentacgdo de croquis e documentacdo com rapida tramitacao e solugdo do pedido de licenga;
Il. Caso seja projeto fornecido pela Administragcdo Publica Municipal:
a) assisténcia técnica, juridica e administrativa da Prefeitura, que sera gratuita;
b) projeto arquitetbnico e orientacdo para a execucdo da obra;
c) orientacdo para instalagbes hidraulicas, sanitarias e elétricas e outras medidas para facilitar a
construcdo de edificacoes.

Art. 134. Para o licenciamento das constru¢cdes de que trata este artigo, 0s prazos maximos
estabelecidos neste Cédigo reduzidos a metade.

Subsecéo VI
Dos Estabelecimentos de Hospedagem
(Residencial Transitorio)

Art. 135. Os estabelecimentos de hospedagem deverdo dispor, pelo menos, de compartimento,

ambientes e locais para:

I. Recepcéo ou espera;

II. Dormitérios;

lll. InstalagBes sanitarias para os hospedes;

IV. Acesso e circulacdo de pessoas;

V. InstalagBes de servicos;

VI. Acesso e estacionamento de veiculos;

VII. InstalagBes sanitérias e vestiarios para empregados, separados por sexo;

VIII. Entrada de servi¢co independente da entrada de héspedes;

IX.  Local para deposito de lixo no pavimento térreo;

X. Equipamento de incéndios nas areas comuns.

§ 1°. A partir de 03 (trés) pavimentos sera obrigatéria a instalacéo de elevadores.

§ 2°. Quando ndo houver instalacao sanitaria ligada ao quarto, este devera ter lavatério com agua
corrente.

§ 3°. As edificacdes destinadas a motéis ficam dispensadas do inciso | mencionado no caput
deste artigo.

Subsecéo VI
Loteamentos

Art. 136. A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sanitério, abastecimento de agua potéavel,
coleta de residuos sélidos, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacéo.
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Art. 137. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidos pelo plano diretor ou aprovadas por lei
municipal. (Redacéo dada pela Lei n°® 9.785, de 1999)

Paragrafo Unico. N&o ser& permitido o parcelamento do solo:
I.  Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;
II. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saldde publica, sem que sejam
previamente saneados;
lll.  Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV. Em terrenos onde as condi¢fes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;
V. Em areas de preservacdo ecolégica, reserva legal, areas de preservagédo permanente ou naquelas
onde a poluicdo impecga condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 138. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
I.  As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupacao prevista pelo
plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem. (Redacdo dada pela Lei n®
9.785, de 1999)
II. Os lotes terdo area minima de 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de
05 (cinco) metros, salvo quando o loteamento se destinar a urbanizacdo especifica ou edificacdo de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes;
lll.  As faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa néo-
edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;
IV. As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1°. A percentagem de areas publicas prevista no inciso | deste artigo ndo podera ser inferior a
20% (vinte por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem
maiores do que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a percentagem podera ser reduzida.

§ 2°. Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacéo, cultura, saude, lazer e
similares.

Art. 139. O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de saneamento basico, rede
telefénica e gas canalizado.

Art. 140. O pedido de licenca para aprovacdo do projeto para abertura dos logradouros e
loteamento de terrenos sera feito por meio de requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Titulo de propriedade, transcrito no Registro Geral de Imdveis dos terrenos a serem arruados e
loteados;
Il. Certiddo Negativa de Onus reais;
Ill. Declaragdo expressa do credor hipotecério, se existente, passada em cartorio, autorizando o
arruamento e loteamento;
IV. Declaracdo de possibilidade de abastecimento de agua potavel, fornecida pelo SAAE ou
concessionaria, informando a fonte de abastecimento;
V. Declaracéo pela prefeitura da viabilidade de coleta de residuos sélidos urbanos;
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VI. Declaracdo pela concessionaria de energia elétrica da viabilidade de atendimento do
empreendimento;

VII. Projeto de grade, destinacao final dos esgotos domésticos e das aguas pluvial;

VIII. Projeto do empreendimento destacando os lotes, as areas publicas, vias e retornos, pracas,
passeios, estacionamentos, guaritas, areas de recreacdo e de lazer, area de preservacdo permanente,
area de reserva legal, disténcia das vias estaduais ou federais.

Art. 141. O projeto apresentado em 02 (duas) cépias, constar de:

I. Planta geral, de localizagdo, esquematica, que compreenda a regido onde o terreno estiver
localizado e os logradouros publicos vizinhos reconhecidos, com a configuracdo daquele em sua posi¢ao
exata e as respectivamente confrontantes;

II. Plano de conjunto, do arruamento e loteamento completos, no qual dever o ser figurados os
logradouros e pracas a serem abertos, e os limitrofes existentes, assim como todas as areas edificadas
ou de reserva, qualquer que seja sua natureza, e os lotes vinculados e areas a serem dadas para
implantagédo futura de servigos publicos.

§ 1°. Os proprietarios deverdo assinar o seguinte termo de doag&o, com firmas reconhecidas e
registradas no Registro de Titulos e Documentos: “Desde a data de inscricao deste loteamento no Registro
Geral de Iméveis, passaréo a integrar o dominio Municipal de Oliveira dos Brejinhos, as areas destinadas as
ruas, pracas, jardins, lazer e recreacdo, bem como as destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos”. Nao sera passada certiddo dos lotes pelas reparticbes competentes, ndo serdo processadas
guias de transmisséo da venda dos mesmos, nem ser expedido o “habite-se” das construgdes, respectivas
antes da execucdo e aceitacao definitiva das obras do arruamento figurado neste projeto. Outrossim, 0s
lotes vinculados n&o poderédo ser vendidos antes desta aceitacao.

§ 2°, Serdo vinculados, um minimo de 20% (vinte por cento) do nimero total de lotes projetados
com frente para os logradouros a serem abertos, para garantia de execucdo das obras, sempre que
possivel em area continua.

§ 3° Obrigacdo de o requerente executar, as custas todas as obras e servicos direta ou
indiretamente ligados a urbanizagcéo da area, inclusive aquelas referentes a estabilizacdo e contencdo de
taludes, obras de infraestrutura, como vias internas, areas de lazer e recreacdo, rede elétrica,
abastecimento de agua, esgotamento sanitério (exigido somente nas &reas onde existir o sistema separador
absoluto) e drenagem de aguas pluviais, salvo quando a prefeitura julgar de interesse social, com as
devidas justificativas.

Art. 142. A licenga para execucdo das obras serd concedida apd6s a aprovacdo de todos os
projetos (urbanistico, abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem pluvial).

Art. 143. A licenca para a construcdo de edificagdes nos lotes pode ser expedida paralelamente a
execucdo das obras dos logradouros, desde que requerida pelo proprietario, caso integre o plano
habitacional através de financiamento ou seus agentes do sistema financeiro.

§ 1°. O ¢6rgédo Municipal Competente, antes de expedir o alvard de licenca para a construcao,
anexara ao processo declaracdo apresentada pelo proprietario, fornecida pelo Banco Nacional de Habitagao
ou seus agentes do sistema financeiro, indicando a tramitacdo de processo de financiamento para
construcdo solicitada.

Art. 144. Os projetos de abertura de logradouros de iniciativa particular deverao ser organizados
de maneira a ndo atingirem nem comprometerem propriedades de terceiros, de particulares, areas de
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prote¢cdo ambiental ou de entidades governamentais, ndo podendo dos mesmos projetos, resultar qualquer
Onus para o municipio;

Art. 145, Os logradouros deverdo obedecer as dimensdes minimas, no que se refere a largura e
caixa de rolamento.

I.  21m (vinte e um metros) quando destinadas a vias de maior circulacao e que devem ligar zonas, da
cidade;
II. 18m (dezoito metros) quando se tratar de via dominante em zona ou bairro (via local principal);
lll.  12m (doze metros) quando se tratar de rua, locais de menor circulagdo e cujo comprimento ndo
exceda de 200m (duzentos metros).
IV. 10m (dez metros) quando se tratar de ruas, locais para subdivisdo de quadras ou lotes e cujo
comprimento ndo exceda de 120m (cento e vinte metros).

§ 1° A superficie de rolamento, em qualquer via, ndo poderd exceder a 2/3 (dois tercos) da
superficie total.

§ 2° Para os logradouros publicos que j& figuram na planta de urbanizagdo da cidade ser
respeitado suas dimensdes para entrosamento com novas areas loteadas.

§ 3°. Serdo permitidas travessas de 6m (seis metros) de largura e 50m (cinquenta metros) de
extens@o maxima, ndo podendo haver nenhum lote com acesso ou testada exclusiva para tais travessas.

§ 4°. Poderdo ser exigidas dimensdes superiores as especificadas acima, a critério do érgao
técnico competente sempre que necessario ao sistema viario.

Art. 146. A concordancia dos alinhamentos de 02 (dois) logradouros projetados, entre si, e dos
alinhamentos destes com os logradouros existentes, sera feita por curva de raio minimo de 5,00m (cinco
metros);

Art. 147. A pavimentacdo dos logradouros projetados, pela iniciativa privada, s6 serd permitido
apos canalizacdo das redes de agua, drenagem e esgotos, excetuando-se para a rede de esgotamento
sanitério, caso a zona ainda ndo seja atendida pelo sistema separador absoluto.

Art. 148. A execugdo de obras de abertura dos logradouros devera obedecer integralmente aos
projetos visados.

Paragrafo Unico. Qualquer modificagéo a ser introduzida na execugdo somente podera ser feita
apos entendimento dos interessados com 6rgaos Municipais Competentes, devendo constar do cadastro,
cuja apresentacao serd indispensavel para aceitacdo de obras.

Art. 149. Sempre que na execucdo de obras de abertura de logradouros for verificada a sua
interferéncia com obras de servicos existentes ou em construcdo, sera modificado o projeto ou haver
entendimento do interessado com 0s respectivos servicos.

Paragrafo Unico. As Alteragbes provenientes dessa interferéncia serdo feitas sem qualquer 6nus
para o municipio, inclusive a reposi¢do da pavimentacdo quando necessaria.

Art. 150. Durante a execucédo dos trabalhos deverdo ser permanentemente mantidos no local das
obras o alvara e uma cépia do projeto usado, a fim de serem exibidos as autoridades fiscais, sempre que
solicitados.
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Art. 151. Enquanto durarem os trabalhos, os logradouros em execuc¢do serdo vedados ao transito
publico. Somente depois da aceitacao dos logradouros, poderédo ser liberados ao transito.

Art. 152. Uma vez concluidas as obras de um ou mais logradouros, o interessado podera requerer
a sua aceitacdo e o0 seu reconhecimento ao 6rgdo Municipal competente, o qual devera exigir do
interessado as declaracBes necessarias dos outros 6rgaos do municipio e referentes aos servicos
executados.

§ 1° Essa aceitagdo podera ser requerida parceladamente e a medida que as obras dos
logradouros forem sendo concluidas e apés o termo de Doacgéo e Obrigacdo estar devidamente averbado,
no Registro Geral de imoveis.

§ 2°. A aceitacao sera concedida pelo 6érgdo competente depois de vistoriados os logradouros e as
respectivas obras por engenheiro do municipio.

Secéo Il
Das Edifica¢bes Destinadas ao Comércio, Servicos e Atividades Profissionais.

Art. 153. Além das disposi¢Bes do presente Cédigo que lhes forem apliciveis, as edificacBes
destinadas ao comércio, servicos e atividades profissionais deverdo ser dotadas de:

I.  Reservatério de agua de acordo com as exigéncias do 6rgdo ou empresa concessionaria local do
abastecimento de 4gua;
II. InstalacBes coletoras de lixo nas condi¢cBes exigidas para os edificios multifamiliares, quando
tiverem mais de 2 (dois) pavimentos;
lll.  Equipamentos de prevenc¢édo contra incéndio nas areas comuns;
IV. Instalagbes sanitérias privativas em lojas ou salas com area igual ou superior a 20,00 m? (vinte
metros quadrados);
V. InstalagBes sanitarias separadas para cada sexo, calculadas na razdo de um sanitario para cada
200 m? (duzentos metros quadrados) de area (til.

Paragrafo Unico. A natureza dos revestimentos do piso e das paredes das edificacdes destinadas
ao comércio dependera da atividade a ser desenvolvida, devendo ser executados de acordo com a
legislacdo sanitaria.

Subsecéo |
Das Salas e Lojas
Art. 154. As lojas situadas em conjunto de lojas, galerias, centros comerciais, shopping centers,

além das disposicdes deste Cadigo, deveréo ter:

I.  Area minima de 12 m? (doze metros quadrados);

II. Saida de até 60 m (sessenta metros) de qualquer ponto;

lll. Instalagdes sanitarias coletivas, além das privativas, separadas por sexo, observando célculo de

lotacdo do pavimento, na propor¢éo de 1 (uma) para cada 35 (trinta e cinco) pessoas.

Paragrafo Unico. As lojas internas poderdo ser ventiladas e iluminadas através da galeria, desde
gue possuam sistema complementar de ventilagdo mecéanica.

Subsecéo Il
Dos Depdsitos e dos Almoxarifados

Art. 155. Os depédsitos ou almoxarifados deverdo possuir sistema de ventilacdo efetiva

correspondente a 1/20 (um vinte avos) da area do piso.
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Art. 156. Os depdsitos, quando permitirem acesso ao publico, sujeitam-se as exigéncias deste
Cddigo para as lojas.

Paragrafo Unico. Os depdsitos de inflaméveis e explosivos atenderdo, além das disposicdes
desta Secéo, as normas federais e estaduais aplicaveis e a legislacdo municipal sobre o uso do solo.

Subsecéo llI
Dos Locais de Preparo e Consumo de Alimentos de Uso Coletivo

Art. 157. Os locais de preparo e consumo de alimentos deverdo ter aberturas externas ou sistema
de exaustao.

Art. 158. Os fog0es e fornos de uso coletivo deverdo ser dotados de coifas e exaustores.

Paragrafo Unico. Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres, as instalacdes
sanitarias deverdo estar localizadas de tal forma que permitam sua utiliza¢éo pelo publico.

Art. 159. Em qualquer estabelecimento comercial, os locais onde houver preparo, manipulacdo ou
depésito de alimentos deverdo ter piso e paredes, até a altura minima de 2,00 m (dois metros), revestidos
com material, resistente, lavavel e impermeével.

Paragrafo Unico. Os agougues, peixarias e estabelecimentos congéneres deverdo ter agua
corrente, ser dotados de pias e ndo ter comunicagdo direta com os compartimentos destinados a habitacao.

Subsecéo IV
Dos Postos de Servigos de Veiculos

Art. 160. Os terrenos para instalacdo dos postos de servicos de que se trata o artigo anterior
deverdo atender as condi¢des seguintes:

I.  Ter area minima de 700 m? (setecentos metros quadrados);
Il.  Possuir testada voltada para o logradouro publico de no minimo 25 m (vinte e cinco metros);
lll.  Quando situados em esquina, possuirdo pelo menos uma de suas testadas com o0 minimo de 25 m
(vinte e cinco metros);
IV. Distancia minima de 500 m (quinhentos metros) de qualquer outro posto existente;
V. Rebaixamento de meio-fios conforme orientacdo da Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Publicos;
VI. Distancia de no minimo de 200 m (duzentos metros) dos limites de escolas, quartéis, asilos,
hospitais, e casas de salde.

Art. 161. Nas edificacBes para postos de abastecimento de combustivel, serdo observadas, além
das normas desta Secdo, as das legislac8es federal, estadual e municipal pertinentes.

Art. 162. A limpeza, lavagem e lubrificacdo de veiculos devem ser feitas em boxes isolados, de
modo a impedir que a sujeira e as aguas sejam levadas para o logradouro ou neste se acumulem.

Paragrafo Unico. As aguas servidas serdo conduzidas a caixa de retencédo de 6leo, antes de
serem langadas na rede geral, conforme legislacédo especifica de 6érgdo competente.

Art. 163. Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamentos minimos de 5 m (cinco

metros) do alinhamento e de 4 m (quatro metros) das divisas do terreno.
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Art. 164. A edificagdo devera possuir instalagdes ou construgbes de tal natureza que as
propriedades vizinhas ou logradouros publicos ndo sejam molestados pelos ruidos, vapores, jatos e
aspersao de agua ou 6leo dos servicos de lubrificacédo e lavagens.

Art. 165. Deverdo existir ralos com grades em todo o alinhamento voltado para os passeios
publicos.

Subsecéo V
Das Oficinas

Art. 166. As edificagbes mencionadas no artigo anterior deverdo atender além das normas
estaduais e federais as condigfes seguintes:
I.  Ter instalagbes sanitarias adequadas para os empregados;
Il. As oficinas de reparos ou consertos de veiculos deverdo dispor de espaco para recolhimento ou
espera de todos os veiculos dentro do imével, bem como para trabalho nos mesmos;
Ill.  Quando possuirem servigos de pintura, estes deverdo ser executados em compartimento proprio,
para evitar dispersdo de emulséo de tinta, solventes, ou outros produtos nos setores vizinhos.

Secédo IV
Das Edificagbes Industriais

Art. 167. Para a construcdo, reforma ou adaptacdo de prédios para uso industrial, além das
exigéncias deste Cddigo, deve-se observar o disposto em legislagdo federal, estadual e municipal
pertinente.

Paragrafo Unico. Para fins de localizagdo de atividades industriais, devera ser observado o
disposto no Codigo de Zoneamento.

Art. 168. As edificacdes industriais sujeitam-se as seguintes exigéncias:
I. As paredes situadas nas divisas do terreno deverdo elevar-se a 1,00 m (um metro) acima da
cobertura;
II.  Possuir instalacbes sanitarias compativeis com o exigido na legislacdo federal relativa & seguranca
e medicina do trabalho;
lll.  Os espagos destinados a copa, cozinha, despensa, refeitério, ambulatério e lazer ndo poderao ter
comunicacdao direta com o local de trabalho, vestiario e sanitario;
IV. Ter sinalizac@o de adverténcia contra perigo;
V. Os equipamentos geradores de calor devem ficar afastados pelo menos 1 m (um metro) das
paredes e da cobertura quando localizados em compartimentos especiais com tratamento isolante;
VI. Os esgotos quimicos serdo tratados, antes de seus langcamentos em galerias;
VII.  As escadas e entrepisos devem ser construidos com material incombustivel.
Secao V
Das Edificacdes Institucionais

Art. 169. As edificagbes institucionais atenderdo as exigéncias deste Codigo naquilo que Ihes for
aplicavel e as desta Secéo.

Art. 170. As edificagdes institucionais deverdo possuir obrigatoriamente condi¢bes técnico-
construtivas que assegurem aos deficientes fisicos, pleno acesso e circulagdo nas suas dependéncias,
conforme art. 82 do Capitulo V deste Cdédigo.
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Subsecéo |
Dos Estabelecimentos de Ensino e Creche

Art. 171. As éareas de acesso e circulacdo deverdo, sem prejuizo das normas relativas a
seguranca previstas neste Codigo, atender as seguintes condicdes:

I.  Locais de entrada e saida serdo dimensionadas de acordo com o calculo da lotac&o das edificacGes
e terdo largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);
II. Os espacos de acesso e circulacdo de pessoas, tais como vestibulos, corredores e passagens de
uso comum e coletivo, terdo largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando
houver salas apenas de um lado e de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) quando houver salas
de ambos os lados;

Art. 172. As edificacdes deverdo dispor de instalagbes sanitarias para uso dos alunos e dos
empregados, devidamente separadas por sexo, na propor¢do de um para cada grupo de 40 (quarenta)
pessoas.

Art. 173. As salas de aula ndo poderédo ter comprimento superior a 02 (duas) vezes a largura.

Art. 174. A distancia de qualquer sala de aula, trabalho, leitura, esporte ou recreacdo até a
instalacdo sanitaria mais préxima nao devera ser superior a 60 m (sessenta metros).

Art. 175. As creches deverdo apresentar condicbes técnico-construtivas compativeis com as
caracteristicas do grupo etario que compde sua clientela.

§ 1° As instalagbes sanitarias, interruptores de luz, portas, bancadas, demais elementos
construtivos e o mobiliario deverdo permitir utilizacao pelas criancas de até 04 (quatro) anos.

§ 2° Sera exigida area livre externa de recreacdo, arborizada, com area proporcional a
capacidade prevista e nunca inferior a 50,00 m? (cinquenta metros quadrados).

§ 3°. A ligacdo entre niveis diferentes da edificacdo sera feita preferencialmente por meio de
rampas.

Subsecéo Il
Dos Locais de Reunido e de Espetaculos

Art. 176. As edificacbes destinadas a locais de reunido, além das exigéncias constantes deste
Cadigo, sujeitam-se as seguintes:

I. As pequenas diferencas de nivel existentes nas circulagdes deverdo ser vencidas por meio de
rampas, ndo podendo ser intercalados degraus nas passagens e corredores de saida;
II. As portas de saida abrir-se-ao para fora e serédo de ferragem contra fogo e lisas, sem nenhum tipo
de saliéncia ou relevo que possam vir a ferir os transeuntes;
lll.  Os vaos de entrada e saida deverdo ser independentes e ter largura minima de 2 m (dois metros);
IV. As portas de acesso ao recinto deverdo distar um minimo de 3 m (irés metros) da entrada da
edificacdo, quando esta se situar no alinhamento dos logradouros;
V. As passagens longitudinais poderéo ter declividade de até 12% (doze por cento) e para declividade
superiores, terdo todos os degraus com a mesma largura;
VI. Possuir dispositivos de sinalizacao das saidas de emergéncias;
VII. Dispor de local de espera para o plblico com area minima de 1,00 m? (um metro quadrado) para
cada 10 (dez) pessoas da lotacao prevista,
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VIIl.  Quando houver guichés para venda de ingresso, deverdo estar situados de tal forma a evitar filas
do publico no logradouro.

Art. 177. Os recintos deverao dispor de instalacdes sanitarias separadas por sexo, de acordo com
o calculo da lotacao (1 para 100).

Art. 178. Os locais de reunido de pessoas, quando destinados a realizacdo de espetaculos,
divertimentos ou atividades que tornem indispensaveis o fechamento das aberturas para o exterior, deverédo
dispor da instalac@o de ar condicionado.

Subsecéo Il
Dos Estabelecimentos Hospitalares e Laboratorios

Art. 179. As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e laboratérios de anélise e
pesquisa devem obedecer as condi¢des estabelecidas pela legislacdo na area de salde competente.

Secéo VI
DAs EDIFICACOES MISTAS

Art. 180. Caracteriza-se a edificacdo mista pela existéncia de:
I.  Superposi¢éo ou intercalagdo de andares com usos diversos;
Il.  Areas ou instalagdes comuns a diferentes usos;
lll.  Possuirem acesso independente.

Paragrafo Unico. Uma mesma edificacdo somente podera conter diferentes usos, quando nenhum
deles puser em risco a seguranca, higiene e salubridade dos usuérios, nem Ihes causar incbmodo, além de
serem admitidos pela legislagéo municipal sobre o uso do solo.

Art. 181. As exigéncias previstas nesta Secao referem-se ao agrupamento, na mesma edificacéo,
de diferentes usos, autbnomos ou distintos, ndo alcancando as destina¢des notoriamente acessorias do uso
principal da edificagéo, tais como:

I.  Residéncia do guarda ou zelador, em edifica¢cdes ndo residenciais;

Il. Restaurantes, lanchonetes ou bares de utilizacdo restrita ou privativa em hospitais, escolas,
inddstrias e outras;

lll.  Ambulatérios ou servicos de saude em edificagbes para escolas, locais de reunibes esportivas,
oficinas, industrias e outras atividades;

IV. Depésito de combustivel em oficina, industrias e outras atividades.

Art. 182. Para aprovacao dos projetos de edificacdo de uso misto, além das disposi¢ces deste
Cddigo que lhes foram aplicaveis em cada caso, deverdo ser dotadas de:
I.  Reservatério de agua, de acordo com as exigéncias do érgdo ou empresa encarregada do
abastecimento de 4gua, totalmente independente da parte residencial, quando houver;
II. Acessos, independente para cada tipo de uso.

Art. 183. A aprovagédo dos projetos de edificacdo de que trata esta Secao ficara sujeita ao Codigo
de Zoneamento.

CAPITULO VII
DAS INSTALAGOES COMPLEMENTARES
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Art. 184. As instalacbes complementares sdo as executadas, em decorréncia ou como

complemento de edificacdo e compreende entre outras, as seguintes:

I.  Passagens cobertas;

II.  Chaminés;

lll. Pérgolas;

IV. Portarias, guaritas e bilheterias;

V. Pordes e sétaos;

VI. Piscinas.

Paragrafo Unico. As instalacdes a que se referem este artigo deverdo obedecer as disposicoes
deste Capitulo, ainda que apresentem isoladas da edificacGes.

Secéo |
Das Passagens Cobertas

Art. 185. Sera admitida a construcdo de coberturas sem vedacdes laterais, para protecdo de
passagens entre blocos ou edificagdes ou entre o alinhamento e as entradas das edifica¢ces desde que:
I.  Tenham pé-direito minimo de 2,10 m (dois metros e dez centimetros);
II.  Tenham largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);
lll.  N&o sejam executadas nas areas de afastamento minimo obrigatério das divisas laterais;
IV. N&o impecam ailuminagdo e a ventilacdo obrigatéria dos compartimentos;
V. Quando construidas sobre as &reas de afastamento frontal, a largura maxima permitida seja de 1,80
m (um metro e oitenta centimetros), utilizando estruturas leves.

Paragrafo Unico. O dispositivo no Inciso V deste artigo ndo sera permitido para uso residencial
unifamiliar.

Secéo Il
Das Chaminés

Art. 186. As chaminés para uso industrial deverdo elevar-se pelo menos, a 5 m (cinco metros)
acima do ponto mais alto das coberturas de edificacdes existente, na data de aprovacéo do projeto, dentro
de um raio de 50 m (cinquenta metros) a partir do centro da chaminé.

Paragrafo Unico. As chaminés n&o deverdo expelir fagulhas, fuligem ou outras particulas que
figuem em suspensao nos gases; para tanto, deverdo dispor, se necessario, de aparelhamento especial
para conter tais efeitos.

Art. 187. Os trechos das chaminés compreendidos entre o forro e o telhado, bem como os que
atravessarem ou ficarem justapostos a paredes, forros ou outros elementos, devem ser construidos em
material isolante térmico.

Art. 188. As chaminés de laterais e de forros e aquelas destinadas a exaustdo de gases em geral
gue deveréo:
I.  Guardar o afastamento minimo de 1 m (um metro) das divisas do terreno;
Il. Elevar-se, pelo menos, a 1 m (um metro) acima da cobertura da parte da edificagdo onde estiverem
situadas.

Secao Il
Das Pérgolas
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Art. 189. As pérgolas obedecerdo aos seguintes parametros:
I. Terdo parte vazada, correspondente a 50% (cinquenta por cento), no minimo, da area de sua
projecéo horizontal;
II. O espacamento entre as nervuras devera ser, no minimo, de 20 m (vinte centimetros).

Secéao IV
Das Portarias, Das Guaritas e das Bilheterias

Art. 190. As guaritas e bilheterias, quando justificadas pela categoria da edificagdo, poderéo ser
construidas na area de afastamento obrigatério e obedeceréo ao disposto neste Cédigo no que couber.

Secéo V
Dos Sétaos

Art. 191. Os s6tdos sujeitam-se as exigéncias deste Cdodigo, em funcdo da destinagdo dada aos
seus compartimentos.

Paragrafo Unico. Admite-se para sé6tdos, quando utilizados como compartimentos de permanéncia
prolongada, um pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

Secéo VI
Dos Subsolos e dos Pordes

Art. 192. No caso da utilizacao do subsolo e porfes nas edifica¢des, devera ser observado:
I.  Quando sua utilizacao for para garagens, lazer, despejo ou depdsito, ndo ser4 comutado como
pavimento;
. Quando o subsolo for utilizado para compartimento de permanéncia prolongada, desde que se
atenda as condigBes minimas necessarias para ventilagdo exigidas nesta Lei, serd computado como
pavimento.

SECAO0 VII
DAs PISCINAS

Art. 193. As piscinas deverao apresentar planta de implantagdo na escala minima de 1:100 (um
para cem) contendo:
I.  Construcdes existentes;
II. Localizagdo da casa de maquinas;
lll.  Volume da piscina;
IV. Memorial descritivo,

Secao VI
Das Ediculas

Art. 194. E permitida a construcdo de edicula, na divisa de fundo do lote, e sera incluida no
calculo da taxa de ocupacdo e devera constar:

a) tipo de aparelhagem de tratamento e remocao de agua;

b) paredes e o fundo revestido com azulejos ou material equivalente.

CAPITULO VIII
DA FISCALIZACAO
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Art. 195. A fiscalizacdo das obras serd exercida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura,
Obras, Transportes e Servigos Publicos, inclusive para o fim de se reprimir as ndo licenciadas e as
irregularidades que se verificarem nas licenciadas.

Art. 196. Sera considerado infrator todo aquele que cometer ou concorrer de qualquer modo para
a pratica de infracdo e, ainda, os encarregados da execucdo deste Cddigo que, tendo conhecimento da
infracdo, deixarem de atuar o infrator.

Art. 197. A licengca concedida com infracdo aos preceitos deste Codigo sera cassada pela
autoridade competente, que promovera a imediata apuragdo de responsabilidade e aplicara as penalidades
ao servidor responsavel pela sua concesséo.

CAPITULO IX
DAS SANCOES

Art. 198. As infragdes aos dispostos deste CAdigo serdo punidas com as seguintes sanc¢des:
.  Multa;
Il. Apreensao de material,
lll.  Embargo de obra;
IV. Interdicdo de edificacdo ou dependéncia;
V. Demoligdo.

§ 1°. A imposi¢cdo das sancdes ndo se sujeita & ordem em que estéo relacionadas neste artigo.

§ 2°. A aplicacdo de uma das sancdes previstas neste artigo ndo prejudica a aplicacio de outra,
se cabivel.

Art. 199. A aplicacéo de sancdo de qualquer natureza ndo exonera o infrator do cumprimento da
obrigacdo a que esteja sujeito, nos termos deste Cédigo.

Art. 200. Pelas infracdes as disposicbes deste Codigo serdo aplicadas ao projetista, ao
proprietario e ao responsavel técnico pela obra, conforme o caso, as seguintes san¢ées:

I. Falseamento de medidas, cotas e demais indicacfes do projeto: multa ao projetista, de 1 (uma) a
1.000 (mil) UFT;
Il. Viciamento do projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragbes de qualquer espécie: multa ao
proprietario de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT;
lll.  Execucdo da obra sem licenga ou com inobservancia das condi¢cbes do alvard: multa ao
proprietario de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT: multa ao responsavel técnico de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT e
embargo da obra;
IV. A ndo observancia das notas de alinhamento e nivelamento: multa ao proprietario e ao responséavel
técnico, de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT, embargo e demolicéo;
V. Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado ou com alteracdo dos elementos
geométricos essenciais: multa ao construtor e ao proprietario, de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT, embargo e
demolicéo;
VI. Falta do projeto aprovado e dos documentos exigidos no local da obra: multa ao responsavel
técnico, de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT;
VIl.  Inobservancia das prescricdes sobre andaimes ou tapumes: multa ao responsavel técnico de 1
(uma) a 1.000 (mil) UFT e embargo da obra;
VIIl. Colocacdo de material no passeio ou via publica: multa ao responséavel técnico e ao proprietario de
1 (uma) a 1.000 (mil) UFT e apreensédo do material;
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IX.  Paralisacao da obra por mais de 30 (trinta) dias consecutivos sem comunicacao a Prefeitura: multa
ao responsavel técnico e ao proprietario de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT;

X. Ocupacéao de edificagcao para a qual ndo tenha sido concedido o habite-se: multa ao proprietario
de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT e interdicdo da edificacao;

XI.  Inicio de obra sem que por ela se responsabilize profissional legalmente habilitado, quando
indispensavel: multa ao proprietario de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT e embargo da obra;

XIl.  Construcao ou instalacdo executadas de maneira a por em risco sua seguranca ou a de pessoas:
multa ao responsavel técnico de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT; embargo e demoli¢éo;

XIll. Ameaga a seguranca publica ou ao proprio pessoal empregado nos servicos: multa ao
responsavel técnico de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT; embargo e demoligéo;

XIV. Ameacga a seguranca ou estabilidade da obra em execucéo: multa ao responséavel técnico de 1
(uma) a 1.000 (mil) UFT; embargo e demoli¢éo;

XV. Inobservancia das predi¢cdes constantes deste Codigo no tocante & mudanca de responsavel
técnico pela obra: multa ao proprietario de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT e embargo da obra;

XVI. N&o atendimento a intimac@o para construcdo, reparacdo ou reconstrucdo de vedacbes e
passeios: multa ao proprietario de 1 (uma) a 1.000 (mil) UFT.

Art. 201. As infragdes ao disposto neste Cddigo, para as quais ndo haja combinacéo especial se
sanc¢ao, sera imposta multa de 1 (uma) UFT

Secéo |
Das Multas

Art. 202. As multas previstas neste Codigo serdo calculadas com base em muiltiplos inteiros da
“Unidade Fiscal do Municipio de Oliveira dos Brejinhos — UFT”.

Art. 203. A aplicacdo da multa podera ter lugar em qualquer época, durante ou depois de
constatada a infracao.

Art. 204. A multa sera cobrada judicialmente se o infrator se recusar a paga-la no prazo legal.

§ 1°. A multa ndo paga no prazo legal sera inscrita em divida ativa do Municipio, Servico de
Protecdo ao Credito e SERASA.

§ 2°. Os infratores que estiverem em débito relativo a multa ndo paga nao poderdo receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Administracdo Publica Municipal, participar de licitagdes,
celebrar contratos ou termos de qualquer natureza ou transacionar, a qualquer titulo com a Administragao
Municipal.

Art. 205. Nas reincidéncias, as multas cabiveis serdo aplicadas em dobro.

Paragrafo Unico. Reincidente é aquele que violar preceito deste Cédigo por cuja infracéo ja tiver
sido autuado e multado.

Secéo Il
Da Apreenséo de Material

Art. 206. O material de construcdo depositado sobre o passeio ou a via publica podera ser
apreendido pela Administracéo Publica Municipal e removido para o Depésito Municipal.
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§ 1°. O proprietario da obra podera, dentro do prazo de 02 (dois) dias, retirar o material
apreendido, mediante o pagamento de multa devida e das despesas do transporte.

§ 2° Esgotado o prazo referido no paragrafo anterior, a Administracdo Publica Municipal
promovera o leildo do material apreendido, colocando a disposicdo do proprietario da obra o produto da
venda, deduzindo o valor da multa e das despesas incorridas.

Secao Il
Do Embargo da Obra
Art. 207. A obra serd embargada nos casos previstos neste Cadigo.

Paragrafo Unico. Verificada a infracdo que autorize o embargo, o responsavel sera intimado a
regulariza-la em prazo nao inferior a 10 (dez) nem superior a 60 (sessenta) dias, sob pena do embargo da
obra, sem prejuizo do disposto no art. 187.

Secéo IV
Da Interdicio

Art. 208. A edificagdo, ou qualquer das suas dependéncias, podera ser interditada, com
impedimento de sua ocupacao, nos seguintes casos:
I. Se for para fim diverso do declarado no respectivo projeto aprovado, verificado o fato pela
fiscalizacdo da Administracdo Publica Municipal , CREA ou pelo Corpo de Bombeiros;
. Se o proprietario ndo fizer, no prazo que lhe for assinalado, os consertos ou reparos julgados
necessarios a seguranca do imovel em inspecao procedida pela Administracao Pudblica Municipal, CREA
ou pelo corpo de Bombeiros.

Art. 209. Constatada a infragdo que autoriza a interdicdo, o proprietario da edificagcdo sera
intimado a regularizar a situagédo, em prazo nao inferior a 30 (trinta) dias nem superior a 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico. O prazo minimo estabelecido neste artigo n&o prevalecera no caso de a infragéo
constatada oferecer risco para a seguranca dos usuarios da edificacdo ou de outras pessoas.

Art. 210. Ndo atendida a intimagcdo no prazo assinalado, serd expedido auto de interdicdo da
edificacdo ou de sua dependéncia, que permanecerd interditada até a regularizacdo da infracdo e o
pagamento da multa cabivel.

Secéo V
Da Demoligéo

Art. 211. A demolicdo total ou parcial imposta nos seguintes casos:
I. Construcdo clandestina, entendendo-se como tal aquela que ndo possua 0 necessario alvara de
construcao;
II. Construcdo feita sem observancia das cotas de afastamento obrigatério, do alinhamento ou
nivelamento fornecidos pela Administragdo Publica Municipal, ou sem as respectivas notas ou, ainda,
desrespeito ao projeto aprovado nos seus elementos essenciais;
lll.  Obra julgada em risco, quando o proprietario ndo tomar a providéncia que a Administragédo Publica
Municipal exigir para a sua seguranca;
IV. Construgdo que ameace ruina, quando o proprietario ndo demoli-la ou repara-la no prazo fixado
pela Administracdo Publica Municipal.
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Paragrafo Unico. O auto de demoligéo fixara prazo n&o inferior a 5 (cinco) dias nem superior a 15
(quinze) dias, ressalvo o disposto no art. 182.

Art. 212. A demolicdo ndo sera imposta, no caso do inciso | do artigo anterior, se o proprietario,
submetendo a Administracdo Publica Municipal o projeto da construcdo, dentro do prazo fixado para a
demolicdo, demonstrar:

I.  Que a construcdo observa o disposto neste Cdodigo;
II. Que, embora ndo o observado, podera sofrer modificacBes que satisfacam as exigéncias deste
Cadigo e que tem condicdes de realiza-las.

Paragrafo Unico. Na hipGtese deste artigo, apds verificagdo de construgido ou do projeto das
modificacdes, sera expedido pela Administracdo Publica Municipal o respectivo alvara, mediante pagamento
prévio da multa e emolumentos devidos.

Art. 213. Constatada a ameaca de ruina, intimar-se-8o imediatamente os moradores de prédio,
guando houver, para desocupa-lo em 24 (vinte e quatro) horas.

Paragrafo Unico. O proprietario serd, em seguida, intimado a promover a demolicio ou as
reparacdes que foram consideradas necessérias, dentro das 24 (vinte e quatro) horas seguintes.

Art. 214. N&do sendo atendida a intimacdo para demolicdo, em qualquer caso, esta podera ser
efetuada pela Administragdo Publica Municipal, correndo por conta do proprietario as despesas dela
decorrentes.

CAPITULO X
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secéo |
Do Auto de Infragédo

Art. 215. O auto de infracdo sera lavrado pelo agente da fiscalizacdo, em formulario oficial da

Administracao Pablica Municipal, em 03 (trés) vias e devera conter:

I. O enderec¢o da obra ou edificagéo;

II. O ndmero e a data do alvara de licenga;

lll. O nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico;

IV. A descrigdo da ocorréncia que constitui infracdo a este Codigo;

V. O preceito legal infringido;

VI. A multa aplicada;

VII.  Aintimacgédo para a correcdo da irregularidade, dentro do prazo fixado;

VIII. Notificagdo para o pagamento da multa ou apresentacao de defesa dentro do prazo legal;

IX.  Alidentificacdo e assinatura do autuante e do autuado, e de testemunhas, se houver.

§ 1°. A primeira via do auto, serd entregue ao autuado e a segunda via servira para a abertura de
processo administrativo, permanecendo a Ultima no talonario préprio, em poder do fiscal.

§ 2°. As omissfes ou incorregdes do auto ndo acarretardo sua nulidade quando do processo
constarem elementos suficientes para a identificacdo da infragéo e do infrator.

§ 3°. No caso de auséncia do autuado ou de sua recusa em assinar o auto de infracéo, o autuante
fard mencéo dessas circunstancias no auto, colhendo a assinatura de pelo menos 1 (uma) testemunha.
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Art. 216. Quando incompetente para autuar, o servidor publico municipal e o agente da
fiscalizacdo do CREA ou Corpo de Bombeiros devem, e qualquer pessoa pode, representar contra toda
acao ou omissao contraria a disposigdo deste Cédigo.

§ 1°. A representacao, feita por escrito, mencionard, em letra legivel, o nome, a profissédo, o
endereco do seu autor, 0s elementos ou circunstancias em razéo das quais se tornou conhecida a infracéo,
as eventuais provas, e devera ser assinada.

§ 2° Recebida a representagdo, a autoridade competente providenciara imediatamente as
diligéncias para verificar a respectiva veracidade e, conforme couber, autuara o infrator ou arquivara a
representacgéo.

Secéo Il
Dos Autos de Embargo, de Interdicdo e de Demolicao

Art. 217. O auto de embargo, demolicdo ou interdigdo sera lavrado pelo agente fiscal, apos a
decisdo da autoridade competente e obedecera as disposicdes da se¢do anterior.

Secéo Il
Da Defesa do Autuado

Art. 218. O autuado terd o prazo de 10 (dez) dias para apresentar defesa contra a autuacao,
contado da data do recebimento da notifica¢éo.

Art. 219. A defesa far-se-a por peticdo, facultada de documentos e serda anexada ao processo
administrativo iniciado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servi¢os Publicos.

Art. 220. A apresentacdo de defesa no prazo legal suspendera a exigibilidade da multa até
decisdo de autoridade administrativa competente.

Secdo IV
Da Decisao Administrativa

Art. 221. O processo administrativo, uma vez decorrido o prazo para a apresentacdo as defesa,
sera imediatamente encaminhado a autoridade competente.

Paragrafo Unico. Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a realizac&o
da diligéncia, para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar o parecer da Procuradoria Juridica do
Municipio.

Secao V
Do Recurso

Art. 222. Da decisdo de primeira instancia cabera recurso para o Chefe do Poder Executivo
Municipal, sem efeito suspensivo, no prazo de 05 (cinco) dias.

Art. 223. O recurso far-se-a por peticao, facultada a juntada de documentos.
Paragrafo Unico. E vedado, em uma sé peti¢do, interpor recursos referentes a mais de uma

decisdo, ainda que versem sobre 0 mesmo assunto e alcancem o mesmo recorrente, salvo quando as
decistes forem proferidas em um Unico processo.
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Art. 224. Nenhum recurso sera recebido se ndo estiver acompanhado de comprovante do
pagamento da multa aplicada, quando cabivel.

Art. 225. A decisdo do Chefe do Poder Executivo Municipal é irrecorrivel e sera publicada no
Diario Oficial do Municipio.

Secéao VI
Dos Efeitos das Decisbes

Art. 226. A decisdo definitiva, quando mantiver autuacdo, produz os seguintes efeitos, conforme o
caso:
I.  Autoriza a inscricdo das multas em divida ativa e a subsequente cobrancga judicial;
II.  Autoriza a demoligdo do imovel;
.  Mantém o embargo de obra ou a interdicdo de edificacdo, até a correcdo da irregularidade
constatada.

Art. 227. A decisdo que tornar insubsistente a autuagéo produz os seguintes efeitos, conforme o
caso:
I.  Autoriza o autuado a receber a devolu¢do da multa paga indevidamente, no prazo de 10 (dez) dias
apos requeré-la;
II.  Suspende a demolicdo do imével,
lll. Retira o embargo de obra ou a interdicdo de edificacéo.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 228. Do arruamento:
Vias Principais com 7,00 (sete) metros caixa de vias; com 2,00 metros de cal¢ada de cada lado
Vias Secundarias com 6,00 ( seis metros) caixa de vias; com 1,50 metros de cal¢ada de cada lado.

Art. 229. O Chefe do Poder Executivo Municipal expedira os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia das disposi¢des deste Cadigo.

Art. 230. Os prazos previstos neste Cédigo contar-se-do em dias corridos, excluindo o dia do
comeco e incluindo o do vencimento.

§ 1°. Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia Util se o vencimento cair em feriado ou
em dia em que:
I.  N&o houver expediente no setor competente;
II. O expediente do setor competente for encerrado antes da hora normal.

§ 2°, Os prazos somente comegam a correr a partir do primeiro dia util apos a notificacao.

Art. 231. Para efeito deste Codigo, entende-se por Unidade Fiscal do Municipio (UFT) o padrao
monetario fixado no Cédigo Tributario Municipal.

Paragrafo Unico. A Unidade Fiscal do Municipio (UFT) é a vigente na data em que a multa for
recebida.
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Art. 232. Aplicar-se-a, no que couber, o procedimento administrativo estabelecido no Capitulo IX
para as reclamagfes contra quaisquer atos praticados pelas autoridades administrativas com base neste
Cadigo.

Art. 233. A numeracdo de qualquer prédio ou unidade residencial sera estabelecida pela
Administracao Publica Municipal.

Art. 234. E obrigacdo do proprietario a colocacdo de placa de numeracido que devera ser fixada
em lugar bem visivel.

Art. 235. E obrigag&o do proprietario a colocagéo da placa da obra indicando:
I.  Endereco completo;
II.  Nome do proprietario;
lll.  Nome do responsavel técnico.

Art. 236. Fazem parte integrante deste Codigo os seguintes Anexos:
Anexo | — VOCABULARIO

Anexo Il - FIGURAS |

Anexo Il — FIGURAS |

Anexo IV — QUADRO |

Art. 237. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogada as disposi¢cdes em
contrario, mormente a Lei Municipal n°® 22 de 13 de outubro de 2009.

Gabinete do Prefeito, Oliveira dos Brejinhos, 23 de novembro de 2017.

CARLOS AUGUSTO RIBEIRO PORTELA
Prefeito Municipal

CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO
MUNICIPIO DE OLIVEIRA DOS BREJINHOS — BA

Anexos
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ANEXO |

VOCABULARIO

1. ACRESCIMO
Aumento de uma edificagéo quer no sentido vertical, quer no sentido horizontal, realizado ap6s a concluséo
da mesma.

2. AFASTAMENTO
Distancia entre a construcao e as divisas do lote que esta localizada, podendo ser frontal, lateral ou de
fundos.

3. ALINHAMENTO
Linha projetada, locada ou indicada pela Prefeitura Municipal, para marcar o limite entre o lote e o
logradouro publico.

4. ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRU(;AO
Autorizacdo expedida pela autoridade municipal para execucdo de obras de construg¢do, modificacao,
reforma ou demoli¢éo.

5. ALTURA DA EDIFICACAO
Distancia vertical medida do nivel do passeio, junto a fachada, até o ponto mais elevado da edificacéo.

6. ALVENARIA
Processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras rejuntadas ou ndo com argamassa.

7. ANDAIME
Estrado provisério de madeira ou material metélico destinado a suster operarios e materiais, durante a
execucao das construcdes.

8. APROVACAO DE UM PROJETO
Ato administrativo indispensavel para a expedi¢éo do alvara.

9. AREA DE CONSTRUCAO
Area total de todos os pavimentos de uma edificaco.

10. AREA LIVRE
Superficie do lote ndo ocupada pela projecdo horizontal da edificacao.

11. AUTO DE INFRACAO
E o instrumento descritivo de ocorréncia que, por sua natureza, caracteristicas e demais aspectos
peculiares, denote o cometimento de irregularidades que constituam infracéo a dispositivos da Lei.

12. BALANCO
Avanco da construcao sobre o alinhamento do pavimento térreo.

13. CALCADA DE PREDIO
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Revestimento de material resistente e impermeavel de uma faixa de terreno de propriedade particular
situado ao redor do edificio e junto as paredes do perimetro.

14. COPA
Compartimento auxiliar da cozinha

15. CORREDOR
Compartimento de circulagdo entre as dependéncias de uma edificacao.

16. COTA
NUmero que exprime, em metros ou outra unidade de comprimento, distancias verticais ou horizontais.

17. COZINHA
Compartimento onde sdo preparados os alimentos.

18. DECLIVIDADE
Inclinag&o do terreno

19. DEPENDENCIA
Cada uma das partes que compde uma unidade domiciliar.

20. DEPOSITO
Edificacdo ou compartimento destinado a estocagem, guarda e distribuicdo por atacado dos mais diversos
produtos.

21. DEPOSITO DOMESTICO
Compartimento de uma edificacdo destinado a guarda de utensilios domésticos.

22. DESMEMBRAMENTO
Qualquer divisdo de gleba, voltada para logradouro publico, de que resultem novas unidades imobiliarias e
gue ndo implique abertura de novos logradouros publicos ou ampliacdo dos existentes.

23. DIVISA
Linha limitrofe de um lote ou terreno.

24. EDICULA
Construc¢éo situada no fundo do lote.

25. ELEVADOR
Maguina que executa o transporte vertical de pessoas e mercadorias.

26. EMBARGO
Paralisacdo de uma constru¢cdo em decorréncia de determinagfes administrativas e judiciais.

27. ESCALA
Raz&o da semelhanca entre o desenho e o objeto que ele representa.

28. ESPELHO
Parte vertical do degrau da escada.
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29. ESQUADRIA
Termo genérico para indicar porta, janela, caixilho e veneziana.

30. ESTABELECIMENTOS DE ENSINO
Sao as edificacdes destinadas a escolas, salas de aula, trabalhos e leitura, bem como laboratérios
escolares, bibliotecas e similares.

31. ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

Sé&o as edificagbes destinadas a apart-hotéis, hotéis, pensdes, pousadas, albergues, motéis e similares, que
se destinam a residéncia temporéaria com prestagao de servicos.

32. FACHADA

Elevacdo das partes externas de uma edificagéo.

33. FOSSA SEPTICA OU FOSSA SANITARIA
Tanque de concreto ou de alvenaria em que se deposita o afluente do esgoto e onde a matéria organica
sofre o processo de mineralizagéo.

34. FUNDACAO
Parte da estrutura localizada abaixo do nivel do solo e que tem por funcdo distribuir as cargas ou esfor¢os
da edificacéo pelo terreno.

35. GABARITOS
Dimenséao previamente fixada que determina largura de logradouro, altura de edificagéo, etc.

36. GALPAO
Telheiro fechado em mais de duas faces, ndo podendo ser utilizado como habitagéo.

37. HABITACAO
Economia domiciliar, Residéncia.

38. HABITACAO POPULAR
Habitacdo de tipo econémico, edificada com finalidade social, e regida por regulamentacgédo especifica.

39. HABITE-SE OU CARTA DE HABITACAO
Documento expedido pela Prefeitura, autorizando a ocupacéo de edificagdo nova ou reformada.

40. INDICE DE APROVEITAMENTO
Relacao entre a area total de construcdo e a area de superficie do lote.

41. INDUSTRIA
Conjunto de operacdes destinadas a transformar as matérias primas em produtos adequados ao consumo e
a promover a realizacdo de riquezas.

42. INFRATOR
E todo aquele que cometer ou concorrer de qualquer modo para a pratica de infracdo e, ainda, os
encarregados da execucédo da Lei que, tendo conhecimento da infracdo, deixarem de autuar o infrator.

43. INTERDICAO
Ato administrativo que impede a ocupac¢do de uma edificacédo
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44. GIRAU
Piso de pequena area elevado em relagdo ao piso do pavimento, suportado por colunas, sustentado por
consoles, apoiado ou engastado nas paredes do edificio, ou ainda, suspenso em vigamento de teto.

45. LOCAIS DE REUNIAO DE PESSOAS
Sao as salas de espetaculos, cinema, auditérios, locais de culto religioso, circos, parques e congéneres.

46. LOGRADOURO PUBLICO
Parte da superficie da cidade destinada ao transito de veiculos e ao uso publico, oficialmente reconhecido e
denominado.

47. LOJA
Local destinado ao comércio.

48. LOTEAMENTO
Qualquer divisdo do solo de que resultem novas unidades imobiliarias, implicando abertura de logradouros
publicos ou ampliagcao dos existentes.

49. LOTE
Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura bésica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe.

50. MARQUISE
Estrutura em balanco destinado a cobertura e protecao de pedestres.

51. MEIO-FIO OU CORDAO
Peca de pedra, concreto ou outro material que separa, em desnivel, o passeio e 0 pavimento de ruas ou
estradas.

52. MURO DE ARRIMO
Muro destinado a suportar o empuxo da terra.

53. OFICINA DE VEICULOS
Sdo as edificagBes que se destinam aos servicos de manutencgdo, restauracdo, reposicdes, troca ou
consertos, bem como suas atividades complementares.

54. PARCELAMENTO
Divisdo do solo mediante loteamento ou desmembramento.

55. PASSEIO
Parte do logradouro destinado a circulagdo de pedestre (0 mesmo que calgcada).

56. PATAMAR
Superficie intermedidria entre dois lances de escadas.

57. PAVIMENTO
Plano que divide as edificagBes no sentido de altura, conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel,
compreendidas entre dois pesos consecutivos.

58. PE-DIREITO
Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.
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59. PISO
Chéo, pavimentagéo, pavimento.

60. POSTOS DE SERVICO DE VEICULOS
Sao as edificacdes destinadas as atividades de abastecimento de combustivel, lavagem e lubrificacdo, em
conjunto, ou isoladamente a qualquer uma dessas atividades.

61. PROFUNDIDADE DO LOTE
Distancia entre a testada e a divisa oposta medida segundo linha normal a testada ou frente do lote.

62. QUADRA
Area limitada por trés ou mais logradouros adjacentes.

63. REFORMA
Alteracdo de uma edificagdo em suas partes essenciais, sem aumento da area.

64. SALAS COMERCIAIS

Sdo os compartimentos destinados a prestacdo de servigos profissionais, técnicos, burocraticos e de
manufaturas em escala artesanal ou semi-industrial, inclusive aqueles destinados as atividades
administrativas de quaisquer entidades.

65. SOLEIRA
Parte inferior do vao da porta.

66. SOBRELOJA
Parte do edificio com pé direito reduzido, situado logo acima da loja, com a qual se comunica diretamente e
da qual faz parte integrante.

67. SOTAO
Area aproveitavel sob a cobertura e acima do teto do ultimo piso.

68. SUMIDOURO
Poco destinado a receber o esgoto sanitario e permitir sua infiltragdo subterranea.

69. TAPUME
Protecdo de madeira que cerca toda extensdo do canteiro de obras.

70. TAXA DE OCUPACAO
Relacao entre a area do terreno ocupada pela edificacéo e a area total do terreno.

71. TESTADA
Frente do lote. Distancia entre as divisas laterais no alinhamento.

72. VAGA
Area destinada ao estacionamento de veiculos.

73. VISTORIA
Diligéncia efetuada por funcionarios credenciados pela Prefeitura, para verificar as condicdes de uma
edificacdo, ou obra em andamento.

Este documento foi assinado digitalmente por Procede Bahia - Processamento e Certificacdo de Documentos Eletronicos.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo 643D-7237-47F5-5A2E.
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ANEXO II

FIGURA I - CARIMBO CABECALHO

145 30
PROJETO: (tipo) FOLHA
CONTEM : (Contedo da prancha) (ndmero)
ZONA: uso:

ENDERECO:
IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

PROPRIETARIO:

CPF: ESCALA:
n
4]
N
PROPRIETARIO:
ENDERECGO:
. PROJETO:
AREAS: CREA:
DO TERRENO: m2
CONSTRUIDA EXISTENTE: m?
A CONTRUIR: m?2
ADEMOLIR: m?2 STTITE
TAXA DE OCUPAGAO: m? CREA
TOTALA CONSTRUIR: m2
APROVACGAO PREFEITURA SAUDE
80 95
\
-
-

Este documento foi assinado digitalmente por Procede Bahia - Processamento e Certificacdo de Documento get Onicos.
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A

ANEZXO III

FIGURA I - PASSEIOS PUBLICOS

PASSEIOS DE 2,50m PASSEIOS ENTRE 3,00m E 3,50m
450 go 450
BO 420 SOL 420
B0 220 WL 200 1 220 L 200
K K

200

450

220

30
30|

50| w0 80 VARAVEL | m0 | 80
250 1350 1
PASSEIOS ENTRE 3,00m E 3,50m ENTRADA DE VEICULOS

go 450 | |
JUL Z;
1 0 00

1

| é) g
GRAMA —
~-Q
CALCADA ——— b

—— 9

200

450

e

220
300
ACESSO

30

| VARAVEL L 50 L 200 /\/

T 550 1
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ANEXO IV

QUADRO I

PROJECAO DOS CORPOS EM BALANCO

CORPOS EM | PROJECAO SOBRE OS AFASTAMENTOS - AFT
BALANCO
Altura | Projecao Maxima | Comprimento
Minima Horizontal Maximo
Varandas Abertas s/o AFT frontal:

d AFT - 1,50 m

s/o AFT fundos: Metade do plano da

2,50 m
d AFT - 2,00 m fachada

Marquises em edificios

residenciais s/o AFT fundos:

d AFT - 2,00 m

Marquises em edificios | 3,00 m | 2,00 m -
nao-residenciais

Saliéncias e volumes 0,30m | 0,50 m -

Observacao D AFT - m = dimensao do afastamento menos a
metragem especificada

Oliveira dos Brejinhos, 23 de novembro de 2017.

CARLOS AUGUSTO RIBEIRO PORTELA

Prefeito Municipal
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